{% BGT | 1

BG TRUST, INC., sociedad panamefia organizada y existente de conformidad con las loyes de la Repdblica de Panamd, Inscrita en la Secclén
Mercantll del Reglstro Pdblico al Follo No.444710, debldamente auvlorlzada para ejercer el negoclo de Fldelcomiso medlante Licencla
expedida por la Superintendencta de Bancos (en adelante el “Fldugkarlo®), en cumplimiento de sus obligaciones come Flduclarle del
Fldeicomiso de Garantfa constituldo mediante la Escritura Pidblica No. 5,002 de 01 de abril de 2009 Inscrita en el Reglstro Piblica en la ficha
FID-1290, documento 1561042, (el “Fidelcomisa”), por BANCO LA HIPOTECARIA, 5.4, en beneficio de los Tenedores Reglstrados de las Notas
Pdblicas Comercliales Megociables a Mediano Plazo por la suma de hasta Cuarenta Millones de Délares (US540,000,000.00), (la “Emisién”), por
este medio expedimaos la presente Certificaciin del Fiductario al 30 de junio de 2023, a saber:

CERTIFICACION DEL FIDUCIARIO
PROGRAMA DE NOTAS COMERCIALES NEGOCIABLES
AMEDIAND PLAZO HASTA USS40MM
BANCO LA HIPOTECARIA

1. ElEmisor es Banco La Hipotecarla, 5.A.

2. La Emisldn fue autorizada mediante Resolucldn CHV N* 89-09 de 01 de abril de 2009, modificada medlante Resolucldn SMY
N, 22-18 de 16 de enero 2018, v Resoluckin SMY No, 143-20 de 07 de abell de 2020,

3. El monte total reglstrado es de hasta Cuarenta Millones de Ddlares [USS4D,000,000.00), emitidos en forma rotativa,

nominativa, reglstrada y sin cupones, actualmente la emlsidn no mantlene notas emitidas y en circulacian,

4. E total del Patrimonle administrado del fideicomiso de garantfa asclende a la suma de US5220,083.74 v estd conformado por
los bienes a favor del fiduciarla, Indicados a continuacidn:

a) Fondos depositados en cuenta corviente en Banco General con saldo total de US5137.21.

b} Cartera de créditos hpotecarlos cedidos al Fiduclarlo cuyos saldos a capital al 30 de Junlo de 2023, ascendlan
a US$219,946,53, cuyo detalle se lista como Anexa A,

5. El Prospecto Informativo de la emisién establece que el emisor deberd mantener en todo momento un valor total que cubra

al menos 110% del saldo Insoluto a capital de los Bonos emitidos y en circulacidn {la “Cobertura de Garantfas”) y al 30 de junio
de 2023 dicha emisién no contaba con notas emitidas v en clireulacion.

6. La Cobertura histdrica de los dltimos tres (3] trimestres es:

s0p-22 dle-22 mar-23
0.00% 0,00% 0.00%

A la fecha de emisidn de esta Certificacidn, y en virlud de la Resolucldn No, SMV 278-23 del 14 de jullo de 2023, el Programa de Kotas
Comerclales Negociables se encuentra cancelada en su totalidad a todos sus particlpantes, por lo que el Fideicomlso se encuentra en proceso
de clerre y restitucldn de todos los blenes Adelcomitidos al Fidelcomitente,

La presente certificacién ha sido emitida en la cludad de Panamé, Repdblica de Panamd, el dia 23 de agosto de 2023,

BG Trust, Inc. a titulo fiduclario
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ANEXO A
PROGRAMA DE NOTAS COMERCIALES NEGOCIABLES A MEDIANO PLAZO HASTA $40MM
BANCO LA HIPOTECARIA, S.A.
INFORME DE GARANTIAS DEL FIDUCIARIO
AL 30 DE JUNIO DE 2023

Saldo de

Hipoteca

Morosidad Precio de

Actual

Fecha de
Desembolso

Numero de Plazo en

Préstamo Anos Venta

O 00 NO UL B WN -

N R B R R R R R R R R
O LN UD WNRLO

N
=

02-P-008949
06-P-004739
06-P-004740
06-P-004741
06-P-004742
06-P-004343
06-P-004344
04-C-002611
04-C-002612
06-P-002475
06-P-002476
06-P-002403
06-P-002404
06-P-002587
06-P-002588
02-P-008558
06-P-004165
06-P-004281
06-P-004282
06-P-003817
06-P-003818

28/03/2009
31/01/2008
31/01/2008
19/02/2008
19/02/2008
25/01/2008
25/01/2008
22/09/2007
22/09/2007
10/05/2007
10/05/2007
22/05/2007
22/05/2007
11/05/2007
11/05/2007
06/10/2008
14/09/2007
23/04/2008
23/04/2008
22/01/2008
22/01/2008

30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
26
30
30
30
30

AL DIA
AL DIA
AL DIA
AL DIA
AL DIA
AL DIA
AL DIA
AL DIA
AL DIA
AL DIA
AL DIA
AL DIA
AL DIA
91-120 DIAS
91-120 DIAS
31-60 DIAS
AL DIA
AL DIA
AL DIA
AL DIA
AL DIA

Total de Cartel

30,000.00
40,000.00
40,000.00
38,500.00
38,500.00
21,500.00
21,500.00
32,000.00
32,000.00
35,500.00
35,500.00
30,000.00
30,000.00
30,000.00
30,000.00
27,777.78
35,000.00
62,500.00
62,500.00
21,000.00
21,000.00

714,777.78

18,960.24
19,389.31
4,045.39
10,300.27
5,482.83
9,393.96
1,496.54
7,279.19
10,303.10
15,477.20
8,206.37
9,729.28
4,742.09
15,725.28
4,071.56
18,203.93
8,331.47
34,399.17
3,941.46
8,619.50
1,848.39

219,946.53
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REPUBLICA DE PANAMA

SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES
Acuerdo N IE-2000 de 11 de octubre de 2000, modificade por los Acserdos N°%8-2008 de 19 de diclembre de 20018 v el
Acwerde N 1-2020 de 19 de febrero de 2020

AMNEXCH N, 1
Formulario IN-T {Informe de Actualizacion Trimestral)

Presentado segim ¢l Texto Unico del Decreo Ley 1 de 8 de julio de 1999 v ¢l Acuerda N 18-2000 de 11 de octubre de 2000,
misdilicado por los Acoerdos N 8-2008 de 19 de dickembre de 2008 ¥ el Acuerdo M 1-2020 & 19 de feheero de 2030,

Imstrucclones generabes a bos Formularios IN-A ¢ 1%-T;

A Aplicabilidad

Estos lsmsalarios debon sor ubilizades por todas los emisores de vabores repistrados ante la SMY, de conformidad con bo que dispone o Acmnda
Ko, | B-HKHl, modificada por los Acverndos Mo Z-2008 de 19 de diciembre de 3008 v el Acuendo N* 1-2000 de 19 de febrero de 2020 foon
insbeperedencia de 51 el regisino e por efens pldlica o hes otres raghtres oblipmoriesh. Los lefoemes de Acualizscion serin exigibles o panir del
| de enero de ato 2001, En il vinud, ks emsisores con cerres fiscades a diciembre deberin presenaar sus Infemes Anual confurme lxs reglas que
s preseriben ¢m 2l releride Aserdo, D lgual Erma, sodas los infomes micrings & omisorcs con cerres fscales cspeciales (Junko, seplnshie,
o mbes ¥ olras ), que s¢ deban tecibir desde €] | de enero de 2000 en adclanic, tomdrin que prosentarse sopin depone ¢l Acoorda Mo, | B-2001,
nusdilicado por gl Acucedo b B-J01E de [0 de diciembee de 2008 v.ol Acuerda N 1-2020 de 19 de Febeevo de F0h0

It.  Responsabilidad por la informacife

Lo infarmcs que s¢ presenien a b ShTY no podrin conlener informacide ni declamciones. falsas sobee hechos de imporianca, ni podisin omlic
imfprmacsin swobre hechos de impartancis que deben ser divulgados en vimud del Tewo Umico del Deorein Ley | de & de julio de 1959 v sus
reglamentos o que detan ser dnulpalos puras gus las declaraciones hevhas en dschas solicinales ¢ infees no sean lomdencioss o crpalos o la
bz di las circunstancias o L gue fucron hechas [Amiculo |18 Estindar de divulgacdn de imformacion. Testo Unico ded Doeerelo Loy | de § de
Jalio de 1999

Queds prohibido o toda persoen hacer, o hscer goe se hapue, en e sollcitud de registn o en cuslquler oano dagunmentio presentadi o 1o SMY en
vearied dil Teama Umico del Dhrcio Loy 1 e 8 ¢ alio de 1999 ¥ sus reglamsnlos, diclamcmesss. g dicha porsona sapa. « IKnga mlobnes
rasonables pam oreer. g on o momenio en gue feron hechas, ¥ a la lue de las creunsiancas en goe Feeron hechias, oran falsas o omgaiosas en
alpin aspocto de impwmancia (Adiculo 251 Registos, imformes y dmthlhcummhipmnhdm:hEM?.Tﬂul:lnmdd Dcretin ey | de 8
de julia de |5,

La persona que viole cuslguicr dnposiciin conkinsda en el Teste Unsco del Decrcto Ley | de 8 e julio de 1999 o s meplamenios, scn
responsable civilmente por los danos v los pogjuicios que dicha viclacion ocasiose.  (Antioolo 236; Hesporsabilidad L'hﬂ._'l-m.lu Linico del
Dggrcto Lev 1 de B de julo de 19990 La SMY poded imponer mullas adminisioivas o cuabgeen persoen que viobe ¢ Texio Undeo del Decic
Lew | de B de qulsa de 1999 @ sus reglameentos. de hasta Uin Mallon de Balboas (B, 00000004 8 cuadquier peraond ges vl el Tewto Linieo del
Decreto Loy | de B de julio de 1999 0 sus reglamenios, pos la realimcdn de omlesquicn de las actividades profwbidis cabiocidas on el Teuhy
X1 del Texta Umico del Deorein Ley | de & de julio de 199, o hasta de Teescienios Ml Balboas (187 300,000, 000 040) por vielackenes a las demads
disposiciones del Texio Unico del Decrein Ley 1 de 8 de julio de 1999

. PFroparacidn de los informes de sciualimciin

Este no e un formulano para Benar espacios en banca,  Exs dnicamenie vma gufa del orden on gee debe presentarse la informacion. [ femubario
MﬁurMﬂNMMhMthhhM?!W M,I-I.lﬂhl'l::-lh"['l.'l'ﬂ'ﬂlﬂﬂi ¥ on s seccion
[heggwion de Emisores biip ] i ; ] ] :

5i alpuna infermaciim requerida noe ke s aplicable all emisar, por sus caractenisticas, La raluralera de su nogesio o por cualgaicr olra rai, deberd
msimumﬂaﬂuﬂﬂ&:{nﬂmﬁtyh&mﬂmmrlﬂcuﬂﬁmkqﬂh En dos secciones de esle Acuerdo s haoe eupresa nefermmcia
a Texpa Uesgo del Aveerdo Ko Z-10de 16 de abnl de 2000, sobie Registro de Valores. ES respomsabifidad del emisor reviesar dichas eclerencns

1 Informe de Aciealicacién deberd remitirse e formato *FIRF 8 iravés ded Sisiema Elecerdalos para la Bemdsién de Informaciis (SERIL)
en mn sodo documenin

Lina copia cosmpleta &2l Infarse b Actualizasion debsed ser prescetada a la Bolsa & Valoses en g 5 enosinlee lstados 162 saloecs el eiiisor
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La wsfirmacin limanciera deberd ser preparada de confosmisdad oom 1o cstablecido por bos Acuendos No 3-3000 de 2% de fobroro de 2000 3 Ho 3-
100 de 12 de mayo de 2000, Cuandie dumanie los periodos conlables que se reportan se hubicsen suscitads cambios en las politicas de
contnhiladad, sdgiicaes o alpuna i de combiaciin mercantil que sfecten 1y coonparabillidad de las cifras presemisdas, o emisor deberd
e clara referencia a lales cambios v sus imgactos en las Gl

Trimestre terminado al: 30 de junio de 2023

Mombre del Emisor: Baneo La Hipotecaria, 5.A.

Valeres Comerciales Negoclables - Resolucidn N2CMNY-487-2001.
Yalores Comerciales Negociables = Resolucidn N®.CNV-198-2005.
Yalores Comerclales Negociables - Resolucion NCNY-26-2006.
Yalores Comerciales Negociables = Resolucion N°CNV-225-2006.
Yalores Comerciales Negociables - Resolucion NCNY=290-2007,
Valores Comercinles Negociables - Resolucion NO.CNY-400-2017.
Motas Comerciales Megociables - Resolucidn N, CNV-89-2009,
MNotas Comerciales Negocinbles - Resoluehdn NCNV-506-201 3,
Notas Comerciales Negocinbles - Resolucidn N CNV-12-2016.
MNotas Comercinles Negocinbles - Resoluclin N CNV-462-2018,
Miameros de teléfono v fax del Emisor: J00-8504)

Domicilio/Dircccion fisica del Emisor: | a2 Regency, Edificio Tesera 177, Piso 13, Via Espana, Panamd,
Repablica de Panami.

Valeres que ha registrado:

Nombre de la persona contacto del
Emisor: Emilio Pimentel
Direecion de carreo elecirinico de la

. cpimentel @ lshipotecaria eom
persena de contacte del Emisor:

PARTE I

e conformidad con el Aniculo 3 del Acuerdo No. 18-00 de 11 de octubre de 2000, modificado por los
Acverdos N°B-2018 de 19 de diciembre de 2018 y el Acuerdo N®,1-2020 de 19 de febrero de 2020, haga
un resumen de los aspectos de importancia del irimestre, segin lo establecido en la seccidn de Andlisis de
los Resulindos Financieros v Operativos a que se refiere la Seccion VI del Articulo 7 del Texto Unico
del Acuerdo No.2-2010 de 16 de abril de 2010, Adicionalmente el emisor deberd reportar cualquier
hecho o cambios de imponancia que havan ocurrido durante el periodo que se reponta (& manera de
giemplo, pero no exclusivamente: cambios en ¢l personal ejecutivo, gerencial, asesor o de auditoria;
modificaciones al Pacto Social o los estalumos; cambios en la estructura organizativa, accionistas
controlantes; apertura de nuevos establecimientos, ete.)

BANCO LA HIPOTECARIA, 5.A. Y SUBSIDIARIAS {en adelante “La Hipotecaria™ o el “Banco™ o
el “Emisor™) se especializa en la generacidn, administracion y titularizacidn de préstamos hipotecarios. La
Hipotecaria opera bajo el amparo de licencias expedidas por la Superintendencia de Bancos de Panama
{licencia bancaria general v licencia fiduciaria).

ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS

El siguiente analisis se basa en los estados linancicros de La Hipotecaria al 30 de junio de 2023,

A. Liguidez

Al analizar la liquidez de La Hipotecaria, es imporianie mencionar que ¢l principal objetivo del Emisor es
fomentar el mercado secundario de hipotecas residenciales a través de la originacion y titularizacion de
préstamos hipotecarios residenciales. Al 30 de junio de 2023, La Hipotecaria habia emitido, a través de la
Bolsa de Valores de Panami. Dieciséis titularizaciones de préstamos hipotecarios residenciales por un
monto agregado de 5651,000,000 v wna titularizacion de préstamos personales por la suma de
LIS58.000,000.00. Al 30 de junio de 2023 el Banco tenia $6,600,000.00 en bonos del Décimo

G =
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Fideicomiso, $3,366,236.75 en bonos del Décimo Primer Fideicomiso, $7,771,915.36 en bonos del
Décimo Segundo Fideicomiso, $3,771,140.23 ¢n bonos del Décimo Tercer Fideicomiso, 56,721,984.24
en bones del Décimo Cuarto Fideicomiso, $6,932911.25 en bonos del Décimo Quinto Fideicomiso v
$12.500,000.00 ¢n Bonos del Décimo Sexto Fideicomiso, a valor razonable en sus libros. Es importanic
resaltar que estas emisiones se hicicron a través de fideicomisos, por lo cual, las mismas no representan
pasivos para ¢l banco,

L.a Hipotecaria cuenta con una amplia capacidad en sus lineas de crédito bancarias como lo son Banco
Macional de Panama, Banco Aliado, Davivienda, Banistmo, Banco General, 5.A., Towerbank, Deutsche
Investitions-Und Emtwicklungsgesellschaft Mbh (DEG), Bac de Panama, Banco Intemacional de Costa
Rica, 5.A. (BICSA), Triodos, Intemational Finance Corporation (IFC), Nederlandse Financierings-
Maatschappij Voor Ontwikkelingslanden NV, (FMO), Responsability Iovesimenis AG,  Banco
Centroamericano de Integracion  Econdmica (BCIE), Symbiotic S.A.. Blue Orchard. Imer-American
Investment Corporation (BI1D), Bancolombia, GNB Sudameris, BBV A Colombia, Banco de Bogotd, Banco
lad, Micro Small ¥ Medium Enterprises, Intemational Development Finance Corporation (DFC), BAC
International Bank Inc., Symbiotic v Banco de Occidente, donde en su totalidad existe una capacidad de
§432.043,839. Al 30 de junio de 2023, todos los préstamos estaban garantizados.

A partir de abril 2015, ¢l Banco compra la cartera hipotecaria de la compaitia comercial ¢en Colombia.

Al 30 de junio de 2023 ¢l Banco tienc autorizado por la Superintendencia del Mercado de Valores, seis
programas rolativos de hasta B3/.200,000,000 en YCNs. Cinco de estos cuatro programas rolativos de
hasta B 190,000.000.00 s¢ encuentran respaldados por el erédito general del Emisor, va que del aiio 2011
al afg 2017 la Superiniendencia del Mercado de YValores aulorizd al Banco con la liberaciin total de las
fanzas solidarias correspondientes. Un solo programa rotalivo de hasta B/ 10,000,000.00 se encuentra
respaldado por una Fianza Solidaria emitida por Grupo Assa, S.A. A la fecha de este reporie, este
programa no liene emisiones en circulacidn.

Tipe  Tasade intorés  Vencimiento Monito
Sadia BEK 3.83% JU-23 1,122 000
Seria BL 363% Ju-2 74,000
Sedie BM 3. 88%: aga-23 2,408,000
Sene BO 4.50% oct-23 2,785,000
Zprie BP 5. 00 acl-23 1,246,000
Serie BO 5.50% nov-23 4,131,000
Sare BR 5.50% ana-23 1,432,000
Serin BS 5 507 and-23 1,462 000
Sevip BT 5.50% Tah-23 25,000
Seng BU 5.75% feb-23 1,043,000
Serig BF B.00%: mar-23 7918000
Sorie BEL £.00% 23 1,820,000
Sama BEM 6.00% 23 3. 275,000
Sadie BEM 15.00% mar-23 2.000,000
Sare BED 6.00% mar-23 8,500,000
Seie BEP LA abs-23 4 983,000
Sere BEQ 5 AR abe-23 1,000, 030
Sevie BER 5.8B% abe-23 3,825,000
Sedie BES 5. 98% abe-23 1,750,000
Sene BET 588% may-23 757,000
Serie BEL 5.88%, may-23 3,000,000
Serie CEY S.08% may-23 3.000, 000



Serig CEZ 5.88% Jun-23 1,032,000

Soria BW B.00% jun-23 3,000,000

Sere DES E.00% Jum-23 1,381 000
Total nominal de VCN's = 63385000
Mas Indereses por pagar 375 654
Menos coslos de emisidn por ddierr <108, T48
Total VCN's a CA 83,857 906

En adicién, al 30 de junio de 2023 La Hipotecaria tiene autorizado por la SMV cuatro Programas de
hasta B/. 240,000,000 en Notas Comerciales Negociables de Corto y Mediano Plazo. El primer Programa
de B/ 40,000,000 se encuentra respaldado por cartera hipotecaria con una cobertura minima de 110%
sobre ¢l saldo emitido v el crédito general del Banco. El segundo programa de B/.50,000,000, el tercer
programa de B/.100,000.000.00 y el cuario programa, por B/.50,000,000.00 podrin no tener garantia
especial, estar respaldados con fianza solidaria constituida por la sociedad Grupo Assa, S.A. o estar
garantizados por un fideicomiso constituido por el Emisor.

Tipa Tasa de Interés  Vencimbonto Monta

SERIE CO 4. T0% ago-23 510,000
SERIE O 3635 Bge-23 1,000,000
SERIE ¥ 4.13% fob-23 1,725,000
SERIE B 4.25% feb-23 3,000,000
SERIE D i 5% manzd 2,104,000
SERIE 2.00% mar-23 3,000,000
SERIEF 417% abr-23 1,000,000
SERIEH 4.00% may-23 2 590,000
SERIE L 4.00% jun-23 2, 000,005
SERIE C5 4.00% jlan<2y 2,548,000
SERIE CT 4.00% Jun-23 3,400,000
SERIE CU 4 007G l-Z3 2,500,000
SERIE CW 4.00% ago-23 25,000
SERIE &Y 4.25% a56-23 B4 0080
SERIER 338% oel-23 1.B07.000
SERIE CZ 5.13% 523 433000
EERIE D#, 525% oct-23 50,000
SERIE CR o Q%G dic- X3 5 000000
SERIE DC 6.25% a2y 4,060,000
SERIE 5 375% abe-23 1,575,000
SEREE DD 5.63% rany-23 1.557.000
SERIE | 4 28% may-#3 2,000,000
SERIE U 4.00% ray-23 1,000,000
SERIE W 4.00% may-23 2,000,000
SERIE DB 5,38% ocl-23 250,000
SERIE A 4.90% ene-23 1,000,000
SERIE P A.50% fab-23 4,000,000
SERIET 4 00% abr-23 275,000
SERIE 4. 75% abr23 1,000,000
SERIE W 4 50% may-23 1,704,000
SERIE M o 50% pun=23 1,500,000
SERIEN 4. 50% jul-23 1,000,000
Total nominal de NCNs 58,8678, 000
Mzs: inbareses por pagar 110,852
Menss: cosbas de smitidn por diferir =47 857
Total HCN's a CA 50,741,295
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Al 30 de junio de 2023 La Hipotecaria tiene autorizado por la Superintendencia del Sistema Financiero
de El Salvador, dos programas rotativos de Papel Bursitil de hasta USS70,000,000 denominado
PBLHIPOS v PBLHIPOM, que s¢ encuentran respaldados por el crédito gencral del Emisor.

Tipo  Tasadeinterés  Vencimionto  Monto

Tramo 18 6.0000% rnad-24 30.000

Tramo 20 &,0000% abe24 _1.B18.000
Total nominal de obligaciones negoaciables 1,648,000
Mas: infereses por cobrar 268,712
Menos: coslos de emisidn 435
Total cbligacicnes negociables a CA 1.871.377

Al 30 de junio de 2023 La Hipotecaria tiene autorizado por la Superintendencia del Sistema Financicro
de El Salvador, dos programas de Cenificados de Inversion de hasta USS100,000,000 denominado
CILHIFO3 v CILHIPO4, Estos programas podrin no tener garantia especial; o estar respaldados con
fianza solidaria constituida por la sociedad Grupo Assa, 5.A.

Tipo Tasa do Venclmiento Manto
Trama 07 4.50% ago-23 B50,000
Tramso 04 5 00% sep.23 1,000,000
Tramo 0B 4.T5% dic-23 2,000,000
Tramg 10 4 35% dic-d3 57000
Tramo 11 5.50% leb-23 1,000,000
Trama 12 EL50% sep-23 5,000,000
Trama 13 5.50% oel-23 2,000,000
Trama 14 B 5% febe2d 1,421,000
Trama 15 B.50% abr-23 710,000
Tramo 08 5 255 juan-23 2,000,000
Total nominal de cortificados de imversidn 17,548,000
Mis: inladeses poe pagar 38,083
Menos: costos de emisién 8465
Total certificados de inversién a CA 17,977,597

B. Recursos de capital
Al 30 de junio de 2023 el capital comin y el capital adicional pagado de Banco La Hipotecaria, 5.A.
ascendia a 540,454,161,

Cabe destacar que los activos de La Hipotecaria consisten principalmente en préstamos hipotecarios sobre
residencias principales otorgados a la clase media v media-baja en la civdad de Panami. Los préstamos
pueden ser considerados el “inventanio™ de hipotecas que se ubilizard para llevar a cabo Tuluras
titularizaciones. Los préstamos hipotecarios en los libros de La Hipolecaria tienen las siguientes
caracteristicas: (Es importante recalear que la siguiente informacion solamente aplica para los préstamos
hipotecarios que son propiedad de La Hipotecaria al 30 de junio de 2023 y no incluye los préstamos
administrados por La Hipotecaria en fideicomisos o para otras instituciones financieras).
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Mimero de préstamaos 25012
Saldo insoluto total de los préstamos 725 467580

Saldo de préstamos oforgados bajo la Ley de Interés Preferencial £415,143.530

Saldo de préstamos no otorgados bajo la Ley de Interés Preferencial. $121.456,781
Maonto 1otal eriginal de los préstamos SR35.235. 266
Saldo minimo de los préstamas %12
Saldo miximo de los préstamos 3439079
Saldo promedio de los préstamos 89,048
Tasa méixima de los présiamos 9850
Tasa minima de Tos prestamos 0.97%
Tasa promedia ponderada de los préstamos & RE
Relacion saldo / avaliio minima de los préstamos 0.00%
Relacion saldo / avahio mixima de los préstamos 155, 73%
Relacidn saldo / avalto promedio de los préstamaos 66,3255
Relacion saldo / avalio promedio ponderada de los préstamos 70.519%
Primera fecha de vencimiento de los préstamos 07042022
Ultima fecha de vencimiento de los préstamos 2%-jun-53
Promedio ponderado de tenencia en libros (meses) 59,04

. Resuliados de las operaciones

Los principales ingresos de La Hipotecaria provienen por la administracién de las hipotecas, tanto en sus
libros como en los libros de terceros (por ejemplo, caneras de hipotecas titularizadas o en libros de otras
institucionegs Ninancieras) ¥ del margen financiero de los préstamos en sus libros, Actualmente, el margen
linancicro favorables del Banco es el resultado de la estrategia financiera implementada al fijar el
financiamicnto de sus principales pasivos financicros a tasas de interés internacionales v a que las tasas de
interés de sus activos se mantienen relacionadas a las tasas de interés locales, las cuales se pucden
considerar como estables. Al 30 de junio de 2023, La Hipotecaria administraba 45,333 présiamos, con un
saldo insoluto de 51,054 470,697 millones, nivel que le brinda a La Hipotecaria una fuente de ingresos
recurmentes.

Comao se presenta en la siguiente seccion, la morosidad de la cartera hipotecaria se mantiene en niveles
razonables v no se prevé cambios significativos en las ganancias del Banco.

. Amndilisis de Perspectivas

Es imporante mencionar que las perspectivas de La Hipotecaria dependen en gran medida en el
desempedio de los préstamos hipotecarios; el activo principal del Banco. Aumenios en ¢l nivel de
morosidad por encima de los niveles programados v pérdidas en el remate de bienes reposeidos pudiesen
disminuir ¢l rendimiento en la ganancia del Banco. En la actualidad, la morosidad de la canera
hipmecarin se encuentra en niveles sumamente satisfactorios v dentro de los rangos programados. A
continuacion, sc encuentra un resumen de todos los préstamos hipolecarios en libros con morosidad a més
de 91 dias al 30 de junio de 2023:

Total de Préstamos

190,446,281.52
356,027,739.49
111,491,761.23

Estatus de Moresidad de Préstamos en Libros

Adelantados
Corrientes
Saldos de 1-30 dias
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Saldo de préstamos 31-60 dias 25.576,302.12
Saldo de préstamos 61-90 dias 15478.136.13
Saldo de préstamos 91-180 dias 13,191,894.66
Saldo de présiamos 18] dias o niis 13.255473.60
Total: 26,447,368.26
Total de hipotecas en libros T25467,588.75

% de morosidad de hipotecas en libros 3.65%

Mo se prevé cambios imponantes en la morosidad de la cartera en el futuro cercano.

11 PARTE
Estados Financieros interinos del Emisor correspondicntes al Trimestre para la cual esti reportando.

Como adjunto a este IN-T se incluyen los Estados Financieros del Emisor, con sus Notas, debidamente
firmados ¢ inicializados por un Contador Pablico Autorizado ¢ inicializado por el Representante Legal del
Emisor.

I PARTE

Cuando apligue, Estados Financieros interinos cormespondientes al Trimestre para el cual esta reponado el
emisor, de las personas que han servido de garantes o fiadores de los valores registrados en la
Superintendencia. En caso de que ¢l garante o fiadores de los valores registrados no consolide con el
emisor, este deberid presentar sus Estados Financieros Interinos.

De los valores registrados por ¢l Emisor, solamente la Oferta Miblica de Valores Comerciales
Negociables, Resolucion CNV N°487-01 de 14 de diciembre de 2001, modilicada mediante
Resoluciones TNV N™.109-2004 de 3 de septicmbre de 2004 v N°.130-2004 de 7 de julio de 2004, esti
garantizada por una Fianza Solidaria otorgada por Grupo, S.A. Grupo, 5.A. Grupo, S.A. Grupo, S.A. ¢s
un emisor inscrito en la Superintendencia del Mercado de Valores, motive por el cual no es necesano
adjuntar a gste IN-T los estados Nnancieros del garante,

IV PARTE

Cuando aplique, Centificacin del fiduciario en la cual consten los bienes que constituyen el patrimonio
fMideicomitido, en el caso de los valores registrados en la Superiniendencia que se encuentren gamntizados
por ¢l fideicomiso.

En la primera hoja de este IN-T se adjunta una copia de la certificacion del Fiduciario de Garantia.

FARTE ¥V
DIVULGACION

De conformidad con los Articulos 2 v 6 del Acuerdo No.18-2000 de 11 de octubre de 2000, modilicado
por el Acuerdo No.8-2018 de 19 de diciembre de 2018, el emisor deberi divulgar el Informe de
Actualizacion Trimestral entre los inversionistas v al piblico en genceral, dentro de los dos (2) meses
siguientes al cierre del trimestre correspondiente, por alguno de los medios que alli se indican.
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I.  Identifique el medio de divolgacion por el cual ha divulgado o divulgard el Informe de
Actualizacion Trimestral ¥ ¢l nombre del medio:

O Diario de circulacion nacional.
O Pericdico o revista especializada de efreulacion nacional.

v" Portal o Pigina de Internct Colectivas (web sites), del emisor, siempre fue sea de acceso

piblico www.lahipoteearia.com.

a  Elenvio, por ¢l emisor o su representante, de una copia del informe respectivo a los accionistas e
inversionisias regisirados, asi como a cualquier interesado que lo solicitare.

g El envio de los Informes o repories periddicos que ha haga el emisor (v.gr.. Informe Semestral,
Memona o Informe Anual a Accionistas u otros Informes periddicos), stiempre que: a) incluya
toda la informacion requerida para el Informe de Actualizacion de que se trate; b) sea distribuide
también a los inversionistas que no siendo accionistas scan tenedores de valores registrados del
emisor, v ¢} cualquier interesado pueda solicitar copia de este.

2. Fecha de divalgacion.

2.1 Si ya fue divulgado por alguno de los medios antes seflalados, indique la Fecha:

No ha sido divulgado,
2.2 Si adin no ha sido divulgado, indique la fecha probable en que serd divalgado:

30 de agosto de 2023,

Este documento ha sido preparade con ¢ conocimiento de que su contenido serd pucsio a
disposicion del piblico inversionista ¥ del piblico en general.

FIRMA(S)

El Informe de Actualizacion Trimestral tiene que estar firmado por la{s) persona(s) que, individual o
conjuntaimente, ejerza(n) la representacion legal del emisor, segin su Pacto Social. El nombre de cada
persona que suscribe deberd estar escrito debajo de su firma.

Lo firma la sefiora Giselle de Tejeira, Vieepresidenta Ejecutiva de Finanzas, facultada mediante Poder

inserito a Ficha ndmero 323244, Asiento nimero catorce (14), debidamente inserito en el Registro
Pablico de Pananpp. ¢l dia dieciocho (18) de noviembre de dos mil veinte (2020).

7

Gizelle de Tejlira

YWIE de Finahzas

Bance La Hipotecaria, 5.A.
Actuando a Tillo Fiduciario



BANCO LA HIPOTECARIA, S. A.
Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Estados Financieros Consolidados
e Informacién de Consolidacion

30 de junio de 2023

{(Con la cerificacion del Contador)

“Este documento ha sido preparado con el conocimiento
de que su contenido sera puesto a disposicion del pablico
inversionista y del pablico en genearal”




BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Fanama, Repliblica de Panama)

Cerificacion del Contador Publico Autorizado

Estado Consolidado de Situacion Financiera
Estado Consolidado de Resultados

Estado Consclidado de Utilidades Integrales
Estado Consolidado de Cambios en &l Palrimonio
Estado Consolidado de Flujos de Efective

Motas a los Estados Financieros Consolidados

Anexo de Consaolidacion — Infermacion sobre el Estado de
Situacidn Financiera... " e

Anexo de Consolidacion = Informacion sobre el Estado de
Resullados.......c.oocoiinnns =




CERTIFICACION DEL CONTADOR PUBLICO AUTORIZADO

Hemos preparado los estados financieros consolidados que se acomparian de Banco La Hipotecaria
¥ sus subsidiarias (en adelante “el Banco™), los cuales comprenden el estado consolidado de
situacion financiera Al 30 de junio de 2023, y los estados consolidados de utilidades integrales, de
cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el periodo terminado en &sa fecha, y un resumen
de politicas contables significalivas y otras nolas explicativas.

Consideramos que los controles internos establecidos nos permiten preparar estos estados
financieros consolidados libres de representaciones errdneas de importancia relativa, debido ya sea
a fraude o error.

La informacién de consolidacion incluida en los Anexos 1 y 2, se presenta con propdsitos de analisis
adicional de los estados financieros consolidados y no para presentar la posicion financiera ni los

resullados de operaciones ni los cambios en el patrimonio de los accionistas de las compafias
individuales.

Los estados financieros consolidados de Banco La Hipotecaria y sus subsidiarias Al 30 de junio de
2023 han sido preparados intermnamente de acuerdo con Normmas Intermnacionales de Informacion
Financiera (NIIF) emitidas por el Comité de Narmas [nternacionales de Contabilidad ("lASCT).

27 de julio de 2023
Panamad, Replblica de Panama




BANCO LA HIPOTECARIA, §. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panamd, Repablica de Panama)

Estado Consolidado de Situacion Financiera

30 de junic de 2023
(Cifras en Balboas)
—
Nota 2023 2022

Activos
Efectivo v efecios de caja 7 311,387 265 485
Depdsitos en bancos:

A la vista en bancos locales 19,365,333 24,089,757

A la vista en bancos extranjeros 4,609,938 8,331,231

Aharro en bancos locales 3,826 880 2,131,465

Aharro en bancos exiranjeros 5,085,658 6,506,496

& plazo fijo locales 0 5,522,601
Total de depdsitos en bancos 32,887,907 47,561,550
Total de efectivo, efectos de caja y depdsitos

en bancos ¥ 33,199,294 47 B27.035
Inversiones en valores, neto B 105,526,609 103,110,258
Préstamos a costo amortizado (CA) 8 775,822,360 127131100
Mohbiliario, equipos y mejoras, neto 10 1,475,363 1.611,326
Cuentas por cobrar 11 2,082,814 8,752,588
Crédito fiscal por realizar az 30,977.053 30,035,523
Impueasto sobre [a renta diferido 24 898,752 1,106,746
Activos por derecho de uso, neto 29 1,328,100 1,495,795
Otros acltivos 12 6,401,050 5,325,096

Total de activos

E! estado consolidado de situacidn financiera debe ser leido en confunio con las nofas que

farman parte i/tegral de los eslados financieros consolidados,




Pasi Patri

Pasivos:
Depdsitos de clientes:
De ahorros locales
De ahorros extranjeros
A plazo locales
A plazo exiranjercs
Total de depdsitos de clientes

VWalores comerciales negociables
Motas comerciales negociables
Banos cubieros

Bonos ordinarios

Cerificados de inversidn
Dbligaciones negociables
Financiamientos recibidos
Pasivos por arrendamienio
Impuasto sobra la renta por pagar
Dtros pasivos

Total de pasivos

Patrimonio:

ACCiones comunes
Acciones en tesareria
Capital adicional pagado
Reserva de capital
Reserva de valor razonable

Resarva por conwversion de monada extranara

Resarvas regulatorias
Litilidedes no distribuidas

Total del patrimonio, excluyendo la participacion

ne controladora
Participacidn no controladora
Total de patrimonio

Compromisos y contingencias

Total de pasivos y patrimonio

13,30
14, 30
15, 30
16, 20
17,30
18, 30
19, 30
28

20

21
21

28

2023 2022
3052 5684 3,135,358
2,312,201 T48 377
348,652 276 325,118,584
65,700,166 55.951,284
419,717 627 385,853 604
63,657 906 46,715,496
59,741,297 63,680,347
21,819,402 21,508,709
7,551,224 8,242,113
17,877,597 21,577 248
1.871.377 1,727,338
275,827 318 287,809,108
1,870,851 1,895,873
487,155 T&0,501
12,245 601 10,828,344
BB2 567 455 250,808 682
15,000,000 15,000,000
(727.,000) (727.000)
25 454 161 25,454 161
1,800,000 1,800,000
2,863 372) {3,544, 538)
(11.828,701) (14,429,907)
9,230,005 8,104,574
44 305,376 42 198,340
80,372 460 74 BES B30
851,571 731,874
81,224,040 75,587 504




BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panamd, Repdblica de Panamad)

Estado Conzolidado de Resultados

Por los seis meses birminados o 30 de junio de 2023

(Cifras & Balboas)

Ingresos por infereses calculados ulifizands ta tasa
de inlereses efecliva sobre:
Préslamos
Irmersiones en valones
Depésilos en bancos
Total de ingresos por intereses

Gastos de intereses sabre:

Dapdsios de clhenbes

Frnancigmienios, lilulos de dewda emstidos y amendamienlos
Total de gastos por inteéreses
Ingreso por inlereses, neto

Provisiones por delenicn de aciivos financiencs:
Provisin para pandedas en préstamos a CA
Provisitn para pérdidas en inversiones en valores a CA
Provisibn para pérdidas en inversionas en valores a VRCOLA
{Ganancia) pérdida neta por modificacidn de présiamos a CA

Ingrese neto por intereses, después de provisiones por deterioro

de activos financleros

Ingresos por servicios bancarios, comisiones y olros, netas:
Ganandia neéta én nversiones a VRCR
Comisionas por administracidn y mangjo
Otras comisiones pagadas
Diros ingresos
Total de ingresos por serviclos bancarics y otros, nato

(asios generales y adminisirativos:
Salanos y oiros gaslos del personal
Depreciacin y amortizacion de mobilians, squips ¥ mejoras
Depreciaciin de activos por derechd di uso
Honararios profesionales y legales
Impasastos
COitros gasbos
Total de gastos generales y administrativos
Utilidad neta antes del impuesto sobre la renta

Impuesio soboie la renta, estimado

Impuesio sobae la renla, ddendo
Impuesto sobre la renta, neto

Utilidad neta

Litilidad neta atribuible a;

Paricipacidn controladora
Paricipacidn no controladara

6. 23

28

6, 23

24

2023 2022
27,443 388 24,798,178
2,057,354 1,999,751
563 445 128,732
30,004,187 26,526, 852
10,818,817 7.837 855
13,110,553 10,105,263
23,929,180 18.043.119
6,165,007 8,883 543
104,035 1,214,258
188 4,640
(62.951) {13.270)
(B7,054) i
6.210,788 7877 815
1.347 611 529,607
3,838,332 3,676,837
(522, 366) {803,657)
771,224 814,861
5,435,801 4,416,838
3,582,191 3,801,348
188,047 205720
204,127 239,100
685,179 822 BN
1,161,548 1,131,112
2 467,895 2432 617
B,618.585 8532 78R
3,027 805 3.561,765
675,207 734,724
101,828 [25.847)
777.035 708,777
2,250 570 2 B52 984
2,232 487 2 816,380
18,103 36,808
2.250.570 2.852,088

ET astado consoldad de reswlfados debe ser fefdo en confunio con i35 nofas que farmman parme smegnr

de lozs esiados fnancieros consohdados




BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panamd, Repdbics de Panamil)

Estado Congolidado de Uilidades Integrales

Por los seis meses terminados o 30 de junio de 2023

{Cifras en Ba'boas)
Nota 2023 2022

Lhilidad neta 2,250,570 2,852 BES
Qtras utilidades (pérdidas) integrales:
Partidas gue son o pueden ser reclasifiicadas posteriorments

al estade consolidade de resultados:
bovimianio én la resarva dé valor razonable de instrumantos de

deuda a VRCOUL:

Cambio neto en el valor razonable 763,509 {2,355 B00)
Movimianto en la resera para pérdidas crediticas esperagas (FCE)

de instrumenios de deuda a VRCOLN

Cambio nato en la resenda para PCE (B2, 343} (13.270)
Movirnignta en |3 resenda de valor razgnable de canera aoquindsa:;

Amorizacién del valor razonable 0 (102,633}
Movimiento en la reserva de conversitn de moneda extranjera:

Diferencias de comersidn de moneda exiranjera de operaciones

&n ¢l exdranjero 2704800 _ (776.719)

Total de otros Ingreses (pérdidas) integrales 3,385,065 3,285,422
Total de pérdidas integrales T EBMA.E3G qdﬁ.dﬁg
Pérdidas integrales atribuibles a:

Paricipacsn conltroladora 5,516,838 (444,254)

Pa cadn no controladors 118,697 T.B20
m?ﬁ’ﬂmm.; ipérdidas) integralas ~5536.535 {436,434)

El asfado consabidads oo uhbdades misgrales debe ser lefdo en confumnio con las nolas que fanman
parfe imegral de los esfados fnancieros consolihoes

¥
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BANCD LA MIPOTECARIA, 5. A Y SUBSIDIARIAS
(Panaerd, Fapdtbos e Pansmd)

Estade Consoldads do Flijed de Elective
P e SErS Meld Derandses o X0 B jutes e 20

1C¥ras en Baltaoas)
Hata i 3z

Achvidades de cperacion:
Ll Sila 235D 5T ZALE BER
IIIIHI jpara cencillar la wtildfsd nets y ol slecliva

du lan actividades de opeeacitng
Depreiacein y amonzacin o8 moblasg, Squpos i Migios. "W 188047 35T
Coeprecsacion de ackwes por derecho de uso Fa) 04027 235 §00
Ptreitan pain porduin pof detenoie en poésimes o G 4 104225 1214258
Pagramsin o pardadas en mversonas o0 valones a 04 4 (B2 9351) {1327
Partsdin para pérdadas en aventonas Bn vakres a VRGO 4 1].1] 4640
(Daransa) pérdeis mel por modficacds de présiamos 8 CA 'l (6T Gk} o
Ingesos p=r niseses, rao {6,165 207) §B.883 543
(Ao FeEll & breersaones a VRCH (RAT AN} (530 80T
Poischein [anansia) nn vesla di mobdkens v squiped 2570 L]
Gananciy en venla da Benes adjadicados [B2.510)
Gakio 0E P oo sobie b reia L] TIT HA5 T34 724
Cambloy en sctivos y pasives operatives:
Invarsaned & waloies o VRCR R ) 2597 13
reptames o 4 BTGB} (40,151,290}
Cipmrias pov cotear 2015532 456 832
Gy pof Cobrar Comea il reaconsdy 1] (47 B0}
Wents de crddios facales k| TS s 55 T
Catadity 2oal devenain (8,600, s} 16,008, 3430
Do aectnea {9,005, 300} FLE-
Capiuiod do ahoma da cenlke 9,400 24 5,165,942
Depdaton n plurs de clanten 32 282 574 5,X01445

P%wIE [hg . =il 1,185,083
Efsctive genarado de opersciones
EEses reLtos 8. 215248 027, T8
Isiginsas pagadod (R0 (18 EET)
impussia schis la renia pagada Lk _E&%L
Flujos da electiva de la sctividsdas de oparacidn {14, BB4. 0181 134 337007
Actvidades de inverskin:
Freducio de la venta y pedencadn die imversiones en valones a CA ya VRGO TTERS &84T, 00
Adquesetedn ga maobeben, SO ¥ meDiEs i [=] [hOd BT {245 015
Producio da s voests g moblacos § equpos -] 5218
Flujos da ofectivo de lan sctividedss do inversion BEE 054 E 664 181
Astividadan de financlamismis:
Proadudin de la emessien 08 valores COMeItiakes nepocaies 52 560 005 ¥3 455,407
Redancidn da valoies COMErciaies negociabios 138017 508 {28 042 009
Proaducls di 6 @i de RoleE SHTEEEEE Mejodialles 6262 950 22 DN 50
Redencin <& nolas comenzales negociables (40,212,008 {15,238 005
Figm2e a5 Dnoqid § Enr Bcrk 1S 008 [}
Flia iecadit b Do Cubeinios AR (SR 11T
Frosjiuio ga D emeedn die cer@cadcs di immprsn 2754 000 A THS 0T
Rsdhe nosdn oJe cerifcadon de nveerpdn {893 351) b 550 004)
Producin & emaeden 08 obgacnes rejooabies 1870000 1,703 504
Fpm neitn e abbg e nogotabie (1. 725562 5.000.000)
Frazatugtn e T G rios reciedos A8 350 384 40 733 840
Rigagi S8 Tneasasaeniod sasbiey (6 495.897) [Zr.02.208
Pagos de packos por arendamienios el [164.733) (995 008)
Apcrin c capital adciaral ] 402548
Deiderdos pagadcns Bobi BSOS SO il Q (L]
Parteipacadn g CHvinoladom 10 534 7
Fhgjos de wleciivo de Ly aclividades de fnans lamisnio EETHITTI 20FTL 2T
[Desmenecdn) auments netan en efedve y egevaeting de elecieg (14,550,241 1,302 897
Baﬂﬂfwﬂm-u [ S T L T AT BIT 535 55 256 291

Em:mummrhmuhmm-
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Replblica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consoclidados
30 de junio de 2023

(Cifras en Balboas)

(1} Informacién General
Banco La Hipotecaria, S. A., antes La Hipotecaria, 5. A., fue conslituido el 7 de noviembre de
1966 bajo la ley de sociedades de la Repiblica de Panama. Segln resolucion 5. B. P.
No.127-2010 del 4 de junio de 2010, la Superintendencia de Bancos de Panama le otorgd
Licencia Bancaria General para iniciar operaciones como Banco el 7 de junio de 2010, la cual
le permite efectuar transacciones bancarias en Panama y en el extranjero, ademas de
cualquiera otra actividad autorizada por esta Superintendencia,

Banco La Hipotecaria, S. A. es un banco privado cuyo accionista es La Hipotecaria (Holding),
Inc., compaiia constituida bajo las leyes de las Islas Virgenes Britanicas y cuyo principal
accionista es Grupo ASSA., 8. A, quien posee el 79.16% (2022: 69.01%) de las acciones
emitidas y circulacion.

Mediante Resolucion FID Mo.3-97 del 6 de agosto de 1997, la Superintendencia de Bancos
de Bancos le otorgd al Banco una licencia fiduciaria que le permite realizar negocios de
fideicomizo en o desde la Repdblica de Panama. Adicionalmente, el Banco se encuentra
registrado en la Superintendencia del Mercado de Valores mediante Resolucion No 487-01
de 14 de diciembre de 2001.

La tabla a continuacién proporciona el detalle de las subsidiarias del Banco:

Pais de Particlpacién
Actividad incorporacién  contreladora
2023 2022

: ] d Clorgar préstamos hipotecarios residenciales,
B e a6 adminisirar créditos hipotecarios residenciales y  Colombla  8499%  84.99%
persanalas en la Repabhica de Colombia
Cborgar préstamos hipolecanos residenciales y
La Hipotecaria, S, A de C,, Personales, administrar crédifos hipolecarios oo oy gooow  0o.09%

residanciales y parsonales en la Repoblica de El
Salvador.

Por su parte La Hipotecaria, 5. A. de C. V. mantiene una parlicipacion del 1.25% en La
Hipotecaria Compafiia de Financiamiento, 5. A.

La oficina principal esta ubicada en Via Espafia, Plaza Regency, piso No.13, Ciudad de
Panama.

En adelante, el Banco La Hipotecaria, 5. A. y sus subsidiarias se dencminaran como “el
Banco®.




BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS
{Panamad, Repiblica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

(2)

Base de Preparacion

(&)

(o)

(c)

Dectaracién de cumplimiento

Estos estados financieros consolidados del Banco han sido preparados de conformidad
a las Mormas MIIF tal como han sido emitidas por el Consejo de Mormas Internacienales
de Contabilidad (Normas NIIF).

La administracidn del Banco aulorizd la emisidn de estos estados financieros
consolidados &l 27 de julio de 2023.

Base de medicion
Estos estados financieros consolidados han sido preparados sobre la base de costo
histdrico, excepto por los siguientes rubros:

Rubro Baze de medicion

Inversiones en valores medidas a valor razonable
con cambios en resultados (VRCR) Valor razonable

Inversiones en valores medidas a valor razonable
con cambios en ofras utiidades integrales
(VRCOUI) Valor razonable

Moneda funcional y de presentacion

Los estados financieros consolidados estan presentados en balboas (B/), la unidad
monetaria de la Replblica de Panama, la cual esta a la par y es de libre cambio con el
ddlar (US%) de los Estados Unidos de Ameérica. La Repiblica de Panama no emite papel
moneda propio y, en su lugar, el délar de los Estados Unidos de America es utilizado
como moneda de curso legal. La moneda funcional de la subsidiaria del Banco en
Colombia es el peso colombiano (COP), y la moneda funcional de la subsidiaria en El
Salvador es el dolar (USS) de los Estados Unidos de América.

{3) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas
Las politicas de contabilidad detalladas a continuacion han sido aplicadas consistentemente
por el Banco a todos los periodos presentados en estos estados financieros consolidados:

(a)

Base de consolidacion

{a.1) Subsidiarias
Las subsidiarias son enlidades paricipadas controladas por €l Banco. El Banco
controla una subsidiaria cuando esta expuesto, o tiene derecho, a rendimientos
variables procedentes de su involucramiento en la participada y tiene |a capacidad
de influir en esos rendimientos a través de su poder sobre esta. El Banco evalla
nuevamente si controla una parlicipada cuando los hechos y circunstancias
indiquen la existencia de cambios en uno o mas de los tres elementos de control.
Los estados financieros de las subsidiarias, descritas en la Nota 1, estan incluidos
en los estados financieros consolidados desde la fecha en que comienza el control
hasta la fecha en que cesa el mismo.
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Repdblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(3)

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

(b)

(a.2)

Entidades estrucluradas

Una entidad estructurada, es una entidad que ha sido disefiada de forma que los
derechos de voto o similares no sean el factor determinante para decidir quien
contrala la entidad, tal como cuando los derechos de voto se relacionan solo con
las tareas administrativas y las aclividades relevanles se dirigen por medio de
acuerdos contractuales. En la evaluacion para determinar si el Banco tiene
derechos suficienles para darle poder sobre estas paricipadas, el Banco
considera factores de la parlicipada; tales como, su proposito y disefio; su
capacidad presente de dirigir las actividades relevantes; la naturaleza de su
relacidon con otras partes; y la exposicion a los rendimientos variables procadentes
de su implicacidén en la paricipada.

{a.3) Participacion no conlrofadora

(a.4)

(a.5)

(a.6)

Los cambios en la participacion en la propiedad de una controladora en una
subsidiaria que no den lugar a una pérdida de control son reconocidos como
fransacciones de patrimonio.

Férdida de control

Cuando el Banco pierde control sobre una subsidiaria, da de baja las cuentas de
los aclivos y pasives de la subsidiaria, v el importe en libros de todas las
participaciones no confroladoras y olros componentes del patrimenio. Se
reconoce &n resultados del periodo cualquier ganancia o pérdida que resulte de
la pérdida de control. Si el Banco retiene alguna parlicipacién en la subsidiana
anterior, esta sera reconocida a su valor razonable en la fecha en la que se piarde
el controd.

Transacciones eliminadas en la consolidacion

La totalidad de los activos y pasivos, patrimonio, ingresos, gastos y flujos de
efectivo relacionados con transacciones entre las entidades del Banco se aliminan
al preparar los estados financieros consolidados.

Adminisiracidn de fondos

El Banco actia como administrador y fiduciario de contratos fiduciarios por cuenta
y riesgo de clientes. Los estados financieros de estas entidades no son parte de
estos estados financieros consolidados, exceplo cuando el Banco tiene control
sobre la entidad.

Maoneda exltranjera
{b.1) Transacciones en moneda exlranjera

Las transacciones en moneda extranjera son convertidas a y registradas en |a
moneda funcional, utilizando la tasa de cambio vigenie a la fecha de |a
transaccién.
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS
{Panama, Repdblica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

(3)

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

Los activos y pasives monetarios denominados en moneda exiranjera son
convertidos a la moneda funcional wilizando la tasa de cambio a la fecha de
raporte. Generalmente, las diferencias en cambio de moneda son reconocidas en
&l rubro de otros ingresos en el estado consolidado de resultados. Sin embargo,
las diferencias en cambios de moneda extranjera que surjan al convertir los
instrumentos de patrimonio a valor razonable con cambios en ofras utilidades
integrales son reconocidas en los otros resultados integrales.

{b.2) Operaciones en &l extranjero

Los resultados y la situacion financiera de una subsidiaria, cuya moneda sea
distinia a la moneda funcional, son converlidos a la moneda de presentacion,
COMmo sigue:

- Activos y pasivos, a la tasa de cambio vigente al cierre del afio.

- Ingresos y gastos, a la tasa de cambio promedio mensual del afo.

- Las cuentas de capital son medidas al costo histdrico, a |a tasa de cambio
vigente al momento de cada transaccion.

- El ajuste por conversidn resultante es llevado directamente a una cuenta
separada en el estado consolidado de cambios en el patrimonio, bajo al
rubre de reserva por conversion de moneda extranjera.

Activos y pasivos financieros
{c.1} Reconocimiento y medicidn inicial

Inicialmente el Banco reconoce los préstamos y las partidas por cobrar,
inversiones, depdsitos, instrumentos de deuda emitidos y financiamientos en la
fecha en gue se originan. Todos los demas instrumentos financieros son
reconocidos en la fecha de liquidacidn, la cual es la fecha en que el Banco se
convierte en parte de las disposiciones confraciuales del instrumento.

Un activo o pasivo financiero es medidoe iniciaimente al valor razonable mas, para
un insirumente que no sea medido a VRCR, los costos de transaccion que son
directamente atribuibles a su adquisicion o emisién. El valor razonable de un
instrumento financiers en su reconocimiento inicial es, generalmente, su precio de
transaccion,

{c.2) Clasificacion

En su reconocimiento inicial, los activos financieros son clasificados como
medidos a; costo amortizado (CA), a valor razonable con cambios en otras
utiidades integrales (VRCOUI), o a valor razonable con cambios en resultados
(VRCR). La clasificacion de los activos financieros se realiza sobre la base del
modelo de negocio del Banco para su gestidn y sus caracteristicas confractuales
de flujos de efectivo.
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
{Panama, Replblica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

(3)

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

Un activo financiero se mide al CA si cumple con las dos siguientes condiciones y
no ha sido designado como a VRCR:

- el activo s& mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es
mantener los activos para recolectar los flujos de efective conlractuales; y

- los términos contractuales del activo financiero dan lugar en fechas
espacificas a los flujes de efective que son Onicamente pagos del principal
e intereses sobre el importe del principal pendiente.

Un instrumento de deuda se mide a VRCOUI solo si cumple con las dos siguientes
condiciones y no ha sido designado como a VRCR:

- el activo se mantiena dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo se logra
tanto mediante la recopilacion de flujos de efective contractuales como la
venta de activos financieros; y

- los términos confractuales del active financiere dan lugar en fechas
especificas a los flujos de efective que son Unicamente pagos del prncipal
g intereses sobre el importe del principal pendiente.

En el reconocimiento inicial de una inversion en un instrumento de patrimonio que
no serd mantenida para negociacién, el Banco puede elegrr irrevocablemente
registrar los cambios subsecuentes en el valor razonable en olras ulilidades
integrales. Esta eleccion se realiza sobre una base de inslrumento por
instrumento.

Todos los demas activos financieros no clasificados como medidos a CA o a
VRCOUI, tal como se describe anteriormente, se clasifican como medidos a
VRCR.

Ademas, en el reconocimiento inicial, el Banco puede designar de manera
irrevocable un activo financiero gue de otra manera cumple con los requerimientos
para medirse a CA o en VRCOUI, a ser medide a VRCR, si al hacerlo elimina o
reduce, significativamente, una asimetria conlable que de otro modo surgiria. El
Banco hasta el momento noe ha hecho uso de esta opcidn.

Evaluacitn del modelo de negogio

El Banco realiza una evaluacién de los objetivos de los modelos de negocio en los
cuales se mantienen los activos financieros a nivel de portafolio para reflejar, de
la mejor manera, la forma en que se gestiona el negocio y codmo se proporciona
la infarmacién a la gerencia. La informacion considerada incluye:

- Las politicas y los objetivos sefalados para cada portafolio de activos
financieros y la operacion de esas politicas en la praciica. Estas incluyen si
la estrategia de la gerencia se enfoca en cobrar ingresos por inlereses
contractuales, manlener un perfil de rendimiento de interés concreto o
coordinar la duracidn de los activos financieros con la de los pasivos que los
estan financiando o las salidas de efeclivo esperadas o realizar flujos de
efectivo mediante la venta de los activos;
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Repdblica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

(3)

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién

- Como se evalia e informa al respecto al personal clave de la gerencia del
Banco sobre el rendimiento de los poriafolios;

- Los riesgos que afectan el rendimiento de los perafolios (y los aclivos
financieros mantenidos en el modelo de negocio) y Ia forma en que se
administran dichos riesgos;

- La frecuencia, el valor y el calendario de |as ventas en periodos anteriores,
las razones de esas venlias y las expectalivas sobre la actividad de ventas
futuras. Sin embargo, la informacién sobre la actividad de ventas no es
considerada de forma aislada, sino como parte de una evaluacion de cémo
los objetivos del Banco establecidos para manejar los activos financieros son
logrados y como los flujos de efectivo son realizados.

Loz activos financieros que son mantenidos para negociar 0 son gestionados y
cuyos rendimientos son evaluados sobre una base de valor razonable, son
medidos a VRCR debido a que estos no son manienidos para cobrar flujos de
efectivo contractuales y para venderlos.

Evaluacion si los flujos de efeclivo coniractuales san Unicamente pagos de capilal
e intereses

Para el proposito de esta evaluacidn, “principal” es definido como el valor
razonable del activo financiero al momento de reconocimiento inicial. “Interés” es
definido como la consideracién del valor del dinero en el tiempo y por el riesgo de
crédito asociado al monto dal principal vigente a un periodo de tiempo particular y
por ofros riesgos basicos de un acuerdo de préstamo y ofros costos asociados
(por ejemplo, riesge de liquidez y costos administrativos), al igual que el margen
de rentabilidad.

Al evaluar si los flujos de efectivo contractuales son solamente pagos de principal
e intereses (SPPI), el Banco considera los términos contractuales del instrumento.
Esto incluye la evaluacién para determinar si el activo financiero contiene un
término contractual que pudiese cambiar el periodo o monto de los flujos de
efective confraciuales de tal modo que no cumpla con esta condicion. Al hacer
esta evaluacion, el Banco considera:

- Ewentos contingentes que cambiaran el monto y periodicidad de los flujos de
efectiva;

- Condiciones de apalancamiento;

= Términos de pago anticipado y extension;

- Términos que limitan al Banco para obtener flujos de efectivo de activos
espacificos (por ejemplo, acuerdos de activos sin recursos); y

- Caracteristicas que modifican las consideraciones para @l valor del dinero
en el tiempo (por ejemplo, revisidn periddica de tasas de interés).
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS
(FPanama, Replblica de Pamama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

(3)

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

Las tasas de interés sobre ciertos préstamos de consumo se basan en tasas de
interés variables que son establecidas a discrecion del Banco. Las tasas de interes
variable son generaimente delerminadas de acuerdo con las politicas
astablecidas por el Banco. En estos casos, el Banco evalla si la caracteristica
discrecional es consistente con el criterio de SPPI considarando un factor que
incluye si los deudores estdn en condiciones de prepagar los préstamos sin
penalidades importantes.

Todos los préstamos de consumo a tasa fija contienen condiciones de prepago.
Una caracteristica de prepago es consistente con el criterio de SPPI, si los monlos
prepagados sustancialmente representan montos no pagados de principal e
intereses sobre el monto principal pendiente, la cual puede incluir una
compensacion razonable por la terminacion anticipada del contrato,

En adicidn, una caracteristica de prepago es tratada como consistente con esle
criterio si un activo financiero es adquirido u originado con una prima o descuento
de su monlo contractual nominal, y el monlo prepagado sustancialmente
representa @ monto contractual a la par mas los inlereses acumulados
contractualmente pero no pagades {lo cual puede incluir una compensacion
razonable por la terminacion anticipada), y el valor razonable de la caracteristica
de prepago es insignificante en su reconocimianta inicial.

Las inversiones en instrumentos de patrimonio tienen flujos de efectivo
contractuales gue no cumplen con el criterio de SPPI. Debido a esto, estos activos
financieros son medidos a VRCR a menos que elija la opcidon de medicidn a
VRCOUI.

Reclasificacidn

Los activos financieros no se reclasifican después de su reconocimiento inicial,
excepto en el periodo posterior a la modificacion del modelo de negocio para la
administracién de activos financieros.

(c.3) Baja de aclivos y pasivos financieros

Aclivas financieros

El Banco da de baja un activo financiero cuando expiran los derechos
contractuales a los flujos de efectivo del activo financiero, o transfiere los derechos
para recibir los flujes de efectivo contractuales en una transaccion en la gue
sustanciaimente todos los riesgos y beneficios de la propiedad del activo
financiero son transferidos o en los cuales el Banco no transfiere ni reliena
sustancialmente todos los riesgos y ventajas de la propiedad y no retiena el control
del activo financiero.

Al dar de baja un activo financiero, la diferencia entre el valor en libros del activo
{o el valor en libros asignado a la porcidn del activo dado de baja) y la suma de (i)
la contraprestacion recibida (incluyendo cualguier activo nuevo obtenido menos
cualquier pasivo nuevo asumido) y (i) cualguier ganancia o perdida acumulada
que haya sido reconocida en ofros resultados integrales, se reconoce en
resuliados.
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Motas a los Estados Financieros Consolidados

(3)

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

{c.4)

(e.5)

(c.6)

La garantia sobre el active transferido se mide por el menor entre el valor en libros
original del activo y el importe maximo de la consideracion que el Banco podria
ser obligado a pagar.

El Banco, esporadicamente y de acuerdo con sus necesidades de liquidez,
efectia transacciones en las que transfiere activos reconocidos en el estado
consolidado de situacidn financiera, tal como lo son las titularizaciones de
préstamos hipotecarios residenciales, lo que resulta en la venta de estos activos
a entidades estructuradas no consolidadas y en la transferencia sustancial de
todos los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad por parte del Banco. Los
vehiculos de titularizacion en su lugar emiten titulos de deuda a inversiones. El
Banco por lo general obtiene participaciones o intereses en los activos financieros
titularizados, a través de bonos “senior” o “subordinados”, u otro tipo de interés
residual. Las participaciones o intereses retenidos Se reconocen como una
inversion en un instrumento de deuda en el estado consolidado de situacion
financiera, y s miden como se revela en [a Nota 3 (f).

Pasivos fi :
Un pasivo financiero es dado de baja cuando se extingue la obligacion, en virtud
de la responsabilidad, cuando la obligacién especificada en el contrato haya sido
pagada o cancelada, o haya expirado.

Modificacidn de activos financieros

Si se modifican los términes de un activo financiero, el Banco evalGa si los flujos
de efectivo del activo modificado son sustanciaimenta diferentes. Si los flujos de
efectivo son sustancialmente diferentes, entonces los derechos contractuales a
los flujos de efectivo del activo financiero original se consideran caducados. En
este caso, el activo financiero original se da de baja en cuentas y s& reconoce un
nuevo activo financiero a su valor razonable.

Compensacidn de aclivos y pasivos financieros

Los aclivos y pasivos financieros solamente se compensan para efeclos de
presentacidn en el estado consolidado de situacion financiera cuando el Banco
tiene un derecho exigible legalmenie de compensar los importes reconocidos y
tenga la intencidn de liquidar el importe neto, o de realizar el aclivo y liquidar el
pasivo simultaneamente.

Los ingresos y gastos son presentados sobre una base neta, solo cuando sea
permitido o requerido por una NIIF, o si las ganancias o pérdidas proceden de un
grupo de transacciones similares, lales como las denvadas de inslrumentos
financieros mantenidos para negociar.

Medicidn de valor razonable

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un aclive o pagado por
transferir un pasivo en una fransaccion ordenada enire participantes del mercado
principal en la fecha de medicion o, en su ausencia, en el mercado mas ventajoso
al cual el Banco tenga acceso en el momento. El valor razonable de un pasivo
refleja el efecto del riesgo de incumplimiento.
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Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

Cuando es aplicable, el Banco mide el valor razonable de un instrumento
utilizando un precio colizado en un mearcado aclivo para fal instrumento. Un
mercado es considerado como activo, si las transacciones de estos aclivos o
pasivos tienen lugar con frecuencia y volumen suficiente para proporcionar
informacion para fijar precios sobre una base continua.

Cuando no existe un precio colizado en un mercado active, el Banco utiliza
técnicas de valoracion que maximizan el uso de datos de entrada observables
relevantes y minimizan el uso de datos de entrada no observables. La técnica de
valoracion escogida incorpora todos los factores que los participantes del mercado
tendrian en cuenta al fijar el precio de una transaccion.

El valor razonable de un depdsito a la visla no es inferior al moento a pagar cuando
se convierta exigible, descontado desde la primera fecha en la que pueda
requerirse el pago.

El Banco establece una jerarquia del valor razonable que clasifica en tres niveles
los datos de entrada de técnicas de wvaloracidn ulilizadas para medir el valor
razonable. El Banco reconoce las transferencias enfre niveles de la jerarquia del
valor razonable al final del periodo durante el cual acurrid el cambio.

(.7} Delenoro de activos financieros

El Banco reconoce reservas para “pérdidas credilicias esperadas” (PCE) para los
siguientes aclivos financieros gque no son medidos a VRCR:

- |nversiones en instrumentos de deuda;
- Préstamos por cobrar

No se reconocen pérdidas por deterioro sobre inversionas de palrimonio.

El Banco mide las reservas para pérdidas en un monto igual a las PCE “durante
el iempo de vida" del activo financiero, a excepcion de los siguientes, para |os
cuales se miden como PCE “durante los proximos 12 meses™

- Inversiones en instrumentos de deuda para las cuales se determina gue
reflejan un riesgo de crédito bajo a la fecha de reporte; y

- Otros instrumentos financieros sobre los cuales el riesgo de crédito no ha
incrementado significativamente desde su reconocimiento inicial.

El Banco considera que una inversién ean un instrumento de deuda refleja un
riesgo de crédito bajo, cuando su “calificacidn de riesgo de crédito” es equivalente
a la definicion globalmente entendida como “grado de inversion”. El Banco no
aplica la excepcidn de bajo riesgo de crédito para ningin ofro instrumento
financiero.
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La PCE "a 12 meses” es la porcion de la PCE que resulta de eventos de perdida
sobre un instrumento financiero que son posibles dentro de un lapso da 12 meses
posterior a la fecha de reporte. Los instrumentos financienos para los cuales se
reconocen PCE “a 12 meses”, son denominados como instrumentos financieros
en "Etapa 1°. Los instrumentos financieros que han side asignados a la "Etapa 1
no han experimentado un incremento significativo en el riesgo de crédito desde su
reconocimiento inicial ¥ no presentan un detericro crediticio.

La PCE “duranie el tiempo de vida" del activo financiero, son las PCE resultantes
de todos los posibles evenlos de incumplimiento sobre la vida esperada del
instrumento financiero o su maximo periodo contractual de exposicion. Los
instrumentos financieros para los cuales se reconocen PCE “durante el tiempo de
vida" pero que no presentan un delerioro credilicio, son denominados
instrumentos financieros en “Etapa 2°. Los instrumentos financieros que han sido
asignados a la “Elapa 2" son aguellos que han experimentado un incremento
significativo en el riesgo de crédito desde su reconocimiento inicial, pero que no
presentan un deterioro crediticio.

Los instrumentos financieros para los cuales se reconocen PCE “durante el iempo
de vida" y que presentan un deterioro crediticio son denominados instrumentos
financieros en “Etapa 3°.

Medicién de la PCE
La PCE es la probabilidad ponderada de pérdida crediticia esperada y es medida
de la siguiente manera:

- Aclivos financieros que no presentan deterioro crediticio a la fecha de reporte:
el valor presente de todos los atrasos de pagos contracluales de efectivo (gj.
la diferencia entre los flujos de efectivo adeudados al Banco de acuerdo con
el contrato vy los flujos de efectivo que el Banco espera recibir);

- Aclivos financieros que estan deleriorados a la fecha de reporte: la diferencia
entre al valor en libros v el valor presente de los flujos de efectivo futuros
estimados.

Activos financieros reesiruclurados

Si los términos de un activo financiero son renegociados o modificados o un aclivo
financiero existente es reemplazado por uno nuevo debido a dificultades
financieras del deudor, entonces se realiza una evaluacion de si el activo
financiero debe ser dado de baja en cuentas y las PCE se miden de la siguiente
manera.

- Si la reestructuracion esperada no diera como resultado la baja en cuentas
del activo existente, entonces los flujos de efectivo esperados que surgen del
activo financiero modificado se incluyen al calcular los déficits de efectivo del
activo existente.
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- 5i la reestructuracion esperada diera como resultado la baja en cuentas del
activo existente, entonces el valor razonable esperado del nuevo activo se
trata como el flujo de efectivo final del active financiero existente en &
momento de su baja en cuentas, Este monto se incluye al calcular los deficits
de efectivo del activo financiero existente que se descuentan desde la fecha
esperada de baja en cuentas hasta la fecha de reporte utilizando la tasa de
interés efectiva original del activo financiero existente,

Aclivos financieros con delerioro craditicio

En cada fecha de reporte, el Banco evalda si los activos financieros medidos a CA
y a VRCOUI, presentan un deterioro crediticio (denominados como activos
financieros en “Etapa 3%). Un activo financiero tiena “deterioro crediticia” cuando
GCUITen Uno o mas eventos gue tienen un impacto negativo en los flujos de efectivo
futures esperades del activo financiero.

La evidencia de gue un activo financiero tiena deterioro crediticio incluye los
siguientes datos observables:

- Dificultad financiera significativa del deudor o emisor;

= Un incumplimiento de contrato, como un evento de ausencia de pago o mora;

- La reestructuracion de un préstamo o anticipo por pare del Banco en
términos que &l Banco no consideraria de ofro modo;

- Es cada vez mas probable que el deudor entre en bancarrola o una
reorganizacion financiera; o

- La desaparicion de un mercado activo para una inversion en valores debido
a dificultades financieras.

Un préstamo que ha sido renegociado debido a un deterioro en fa condicién del
deudor generalmente se considera detericrado a menos que exista evidencia de
que el riesgo de no recibir flujos de efectivo contracluales se haya reducido
significativamente y no haya otros indicadores de deterioro. Ademas, un préstamo
que presente morosidad mayor a 90 dias para los personales y mayor a 180 dias
para los hipotecarios se considera deteriorado.

Al hacer una evaluacidén de si una inversion en deuda soberana tiene deterioro
crediticio, el Banco considera los siguientes factores.

- La evaluacion del mercado sobre la insolvencia reflejada en los rendimientos
de los bonos.

- Las evaluaciones de solvencia realizadas por las agencias calificadoras.

- La capacidad del pais para acceder a los mercados de capitales para la
emision de nuevas deudas.

- La probabilidad de que la deuda se reestructure, lo que hace que los
tenedores sufran pérdidas a través de la condonacion de la deuda voluntaria
u obligatoria.
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(e)

Prasentacidn de la reserva para PCE en e estado consolidado de situacion
financiera

Las reservas para PCE se presentan en el eslado consolidado de situacion
financiera de la siguiente manera:

- Actives financieros medides a CA: como una deduccién del valor en libros
bruto de los activos,

- Instrumentos de deuda medidos a VRCOUI: no se reconoce ninguna pérdida
en el estado consolidado de situacidn financiera porque el valor en libros de
estos activos es su valor razonable. Sin embargo, la reserva para PCE se
revela y se reconoce en |a reserva de valor razonable en patrimonio.

Castigos

Los préstamos v las inversiones en instrumentos de deuda se dan de baja (ya sea
en forma parcial o total) cuando no existen expectativas razonables de
recuperacion. Este es generalmente el caso cuando el Banco determina que el
deudor no tiene activos o fuentes de ingresos que podrian generar suficientes
flujos de efectivo para pagar los montos adeudados sujetos a la pérdida por
deteriorn, sin curso de acciones por parte del Banco para adjudicar los colaterales
(en el caso que mantengan). Sin embargo, los activos financieros que se dan de
baja aun podrian estar sujetos a actividades de cumplimiento para efectuar los
procedimientos del Banco para la recuperacion de los montos adeudados.

Efectivo y equivalentes de efeclive

Para propdsitos del estado consolidado de flujos de efectivo, los equivalentes de
efectivo incluyen depdsitos a la vista v depdsitos a plazo en bancos con vencimientos
originales de tres meses 0 menos, en caso de haber, excluyendo los depositos
pignorados.

Préstamos

Los préstamos por cobrar son aclivos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables que no se cotizan en el mercado aclivo, los cuales se originan
generalmente al proveer fondos a un deudor en calidad de préstamo y el Banco no tiene
la intencion de venderlos inmediatamente o en un corto plazo.

Los préstamos se presentan a su costo amorizado considerando el valor principal e
intereses pendiente de cobro, menos la reserva para PCE. Los préslamos se miden
inicialmente a su valor razonable mas los costos incrementales directos a la
transaccidn, y posteriormente a costo amortizado utlizando el metodo de tasa de
interés efectiva.
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Inversiones en valores
Las inversiones en valores presentadas en el estado consolidado de situacion financiera

incluyen:

- |Inversiones &n instrumentos de deuda medidos a CA: éstas se miden iniciaimente
al valor razonable mas los costos incrementales directos a la transaccion, y
posteriormente, a su costo amortizado utilizando el método de interés efectivo.

- Inversiones en instrumentos de deuda y patrimonio obligatoriamente designados v
medidos a VRCR; éstas son medidas a valor razonable con cambios reconocidos
inmadiatamenie en resuliados.

- Inversiones en instrumentos de deuda medidas a VRCOUIL.

Para los instrumenlos de deuda medidos a VRCOUI, las ganancias y pérdidas se
reconocen en el estado consolidado de ulilidades integrales, a excepcién de lo
sigulente, que se reconoce en resultados de la misma manera gque para los aclives
financieros medidos a CA:

- Ingresos por intereses ufilizando el metodo de interés efective,
- Reservas y reversiones de las PCE.

Cuando las inversiones en valores medidas a VRCOUI se dan de baja en cuentas, la
ganancia o pérdida acumulada previamente reconocida en el estado consolidado de
ulilidades integrales, se reclasifica de patrimonio a resultados.

Mobiliario, equipos y mejoras

Mobiliario, equipos y mejoras comprenden mobiliario y equipos utilizados por sucursales
y oficinas del Banco. Los mebiliarios, equipos y mejoras son medidos al costo historico
menos la depreciacion y amortizacion acumulada. El costo histonico incluye el gasto
que as directamenta atribuible a la adquisicion de los bienes.

Los costos subsecuentes se incluyen en el valor en libros del active o se reconocen
como un activo separado, seglin corresponda, solo cuando es probable que el Banco
oblenga los beneficios econdmicos futuros asociados al bien y el costo del bien se
pueda medir confiablemente, Los coslos considerados como reparaciones y
mantenimiento se cargan al estado consolidado de resultados durante el periodo
financiero en el cual se incurren.

Los gastos por depreciacion de mobiliario y equipos, y por amorizacion de mejoras a
la propiedad arrendada, se cargan a los resultados del periodo corriente utilizando el
método de linea recta considerando la vida Gtil de los activos, La vida Otil de los aclivos
SE [esUme como Sigue:

Mobiliario ¥ equipo 3 - 10 afios

Equipo rodante 5 afios

Mejoras 3 - 10 afios
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W

(k)

La vida 0til de los activos se revisa y se ajusta si es apropiado, en cada fecha del estado
consolidado de situacion financiera. Las propiedades, mobiliario y equipos s& revisan
para deterioro siempre que los acontecimientos o los cambios en circunstancias
indiquen que el valor en libros puede no ser recuperable. El valor en libros de un activo
se reduce inmediatamente a su valor recuperable si el valor en libros del activo es
mayor que &l valor recuperable estimado. La cantidad recuperable es la mas alta enlre
el valor razonable del activo menos el costo de vender y su valor en uso.

Actlivas clasificados cormo manfenidos para la venta

Los activos no corrientes, o grupo para disposicion que comprende activos y pasivos,
incluyendo bienes adjudicados mantenidos para la venta, que se espera sean
recuperados principalmente a través de ventas en lugar de ser recuperados mediante
su uso continuo son clasificados como disponibles para la venta. Inmediatamente antes
de ser clasificados como mantenidos para la venta, los activos o los componentas de
un grupo de activos para su disposicidn, se volveran a medir de acuerdo con las
politicas contables del Banco. A partir de esta clasificacion, se reconocen por el menor
valor entre su importe en libros y su valor razonable menos los costos de venta. Se
reconocerd una pérdida por deterioro debido a las reducciones del valor inicial de tales
aclivos, Las pérdidas por deterioro en la clasificacion inicial y posterior como
mantenidos para la venia se reconocen en el estado consolidado de resultados.

Depdsitos, financiamientos y titulos de deuda emitidos

Estos pasivos financieros, comesponden a las fuentes principales de financiamiento del
Banco. Son inicialmente medidos a valor razenable menos los costos direclos
incrementales de la transaccidn, y posteriormente, son medidos a su coslo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva.

Pagos basados an acciongs

El valor razonable a la fecha de concesion de opciones del plan de compra de acciones
de los empleados del Banco a la Holding es reconocido como un gasto de personal,
con el correspondiente aumento en la cuenta por pagar a la Holding, dentro del periodo
en que los empleados adquieren derecho incondicional sobre las acciones, El monto
reconocido como gasto es ajustado para reflejar la cantidad de concesiones, que
efectivamente cumpliran las condiciones del servicio.

Beneficios a empleados

{k.1) Benaficios por ferminacion
Los beneficios por terminacidn se reconocen como gastos entre lo que ocurra
primero cuando el Banco ya no puede retirar las ofertas de estos beneficios, o en
el momento cuando el Banco reconozca los costos por una reestructuracion. Si
los beneficios no se esperan sean cancelados dentro de los doce meses a la fecha
del estado consolidado de situacién financiera, entonces lales beneficios son
descontados para determinar su valor presente.
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(k.2} Beneficios a conlo plazo
Los beneficios a corto plazo se reconocen como gastos cuanto el servicio haya
sido recibido por parte del Banco. El pasivo es reconocido por el monto no
descontado que ha de pagarse por @l Banco y se tiene una obligacion presenie,
legal o implicita, de hacer tales pagos como consecuencia de sucesos pasados y
pueda realizarse una estimacion fiable de la obligacidn.

Infarmacién de segmentos

Un segmento de negocio es un componente del Banco, cuyos resultados operativos
son revisados regularmente por la Gerencia para |a toma de decisiones acerca de los
recursos que seran asignados al segmento y evaluar asi su desempefo, v para el cual
sa liene disponible informacion financiera para este propdsito.

Los segmentos de negocios presentados en los estados financieros consolidados
corresponden a un componente distinguible del Banco que se encarga de proporcionar
un preducto o servicie individual o un grupe de productos o servicios relacionados
dentro de un entorno econdmico en particular, y que esta sujeto a riesgos y beneficios
gue son diferentes de los otros segmentos del negocio.

Ingresos y gastos por intereses

Tasa de inleres efectiva

Los ingresos y gastos por intereses se reconocan en resultados usando &l método de
interés efectivo. La "tasa de interés efectiva” es la tasa que descuenta exactamente los

pagos o cobros en efectivo futuros estimados a lo largo de la vida esperada dal
instrumento financiero:

- al importe en libros bruto del activo financiero; o
- al costo amortizado del pasivo financiero.

Al calcular la tasa de interes efectiva para los instrumentos financieros distintos de los
activos con deterioro crediticio, el Banco estima los flujos de efective futuros
considerando todos los términos contractuales del instrumento financiero, pere no las
PCE. En el caso de los activos financieros con deterioro crediticio, la tasa de interes
efectiva ajustada por el crédito se calcula ufilizando los flujos de efectivo futuros
estimados incluyendo las PCE.

El cilculo de la tasa de interés efectiva incluye los costos de transaccion y los
honorarios. Los costos de transaccidn incluyen costos incrementales que son
directamente atribuibles a la adquisicion o emision de un activo o un pasivo financieros.

Costo amortizado y saldo brulo en ibros
El costo amortizado de un activo o pasivo financieros es al importe al que se mide el
aclive o pasivo financieros en el reconocimianto inicial menos los pagos a principal, mas
o menos la amorizacion acumulada uliizando el metodo de interes efectivo de
cualquier diferencia entre el monto inicial ¥ el monto al vencimiento y, para los aclivos
financiercs, ajusiade por cualquier PCE.

El importe bruto en libros de un aclivo financiero es el costo amortizado de un activo
financiero antes de ajustar por cualquier reserva para PCE.
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Calculo de fos ingresos y gaslos por ilereses

Al calcular los ingresos y gastos por intereses, la tasa de interés efectiva se aplica al
importe en libros bruto del active (cuando el activo no tiene deterioro crediticio) o al
costo amortizado del pasivo.

Para los aclives financieros que presenian deterioro crediticio posterior a su
reconocimiento inicial, los ingresos por intereses se calculan aplicando la tasa de inlerés
efectiva sobre el coslo amorizado del activo financiero.

Presentacion
Los ingresos y gastos por intereses presentados en el estado consolidado de resultados
y en el estado consolidado de utilidades integrales incluyan:

- Intereses sobre activos y pasivos financieros medidos a CA calculados sobre una
base de interés efectivo,

- Intereses sobre los instrumentos de deuda medidos a VRCOWI calculados sobre
una base de interés efeclivo.

Los ingresos y gastos por intereses sobre otros activos y pasivos financieros a VRCR
se presentan an los ingresos netos de ofros instrumentos financieros medidos a VRECR.

Honorariog ¥ comisionas

Los ingresos y gaslos por honorarics y comisicnes tanto pagadas como recibidas,
distintas de los incluidos al determinar la tasa de interés efectiva, incluyen servicios
bancarios, primas y otras comisiones por servicios, administracidn y manejo de cuentas,
los cuales son reconocidos cuando el servicio es prestado o recibido.

El Banco percibe ingresos recurrentes por sus servicios de administracion de
fideicomisos. Eslos ingresos son registrados bajo el mélodo de acumulacion. Es
obligacién del Banco administrar los recursos de los fideicomisos de conformidad con
los contrates y en forma independiente de su patrimonio,

Obligaciones de desempefio y polifica de reconocimignte de ingresos por honararios y
COMISIOMes

Los ingresos por honorarios y comisiones de los contratos con clientes se miden con
base a la contraprestacion especificada en el contrato con el cliente. El Banco reconoce
los ingresos cuando transfiere @l control sobre un servicio al cliente.
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La siguiente tabla presenta informacion sobre la naturaleza y la oporunidad de la
satisfaccion de las obligaciones de desempefio én contratos con los clientes, incluyendo
términos de pago significativos, y las politicas de reconocimiento de ingresos
relacionadas.
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COperaciones de fideicomisos

Los activos mantenidos en fideicomisos o en funcion de fiduciario no se consideran
parte del Banco y, por consiguiente, tales activos y su correspondiente ingreso no se
incluyen en los presentes estados financieros consolidados. Es obligacion del Banco
administrar los recursos de los fideicomisos de conformidad con los contratos y en forma
independiente de su patrimoniao.

El Banco cobra una comisidn por la administracidn fiduciaria de los fondos en
fideicomisos, la cual es pagada por los fideicomitentes sobre la base del monto que
maniengan los fideicomisos 0 segdn acuerdos entre las partes. Eslas comisiones son
reconocidas a ingresos de acuerdo con los términos de los contratos de fideicomisos
ya sea de forma mensual, timestral o anual sobre 1a base de devengado. Véase Nota
3 (n).

Ganancia nefa por instrumentos financieros a valor razonable con cambios en
resultados

La ganancia neta por instrumentos financieros a valor razonable con cambios en
resultados se relaciona con las inversiones valores medidas a VRCR. En esle rubro se
incluyen las ganancias y pérdidas realizadas y no realizadas por cambios en el valor
razonable, intereses y diferencias por fluctuacion en cambio de moneda.
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{g) Amendamientos

Al inicio de un contralo, el Banco evalda si un contrato es, o contiene, un arrendamiento.
Ln contrato &5, o contiene, un arrendamiento si el contrato transmite el derecho de
controlar el uso de un activo identificado por un periodo de tiempo a cambio de una
consideracion. Para evaluar si un conirato transmite el derecho de controlar el uso de
un activo identificado, el Banco evalla si:

» &l contralo implica el uso de un activo idenlificado. Esto puede especificarse
explicita o implictamente y debe ser fisicamente distinto o represantar
sustancialmente loda la capacidad de un activo distinto fisicamente. Si el
proveedor tiene un derecho de sustitucién sustancial, entonces el active no se
identifica;

« gl Banco tiene derecho a oblener sustancialmente tedos los beneficios
econcmicos del uso del active durante todo el periodo de usao;

« gl Banco tiene derecho a dirigir el uso del activo. El Banco liene este derecho
cuando tiene los derechos de toma de decisiones mas relevantas para cambiar
como y para qué propdsito sa utiliza el activo. En casos excepcionales en los que
la decizsion sobre como y para que proposito se usa el active esta predeterminada,
el Banco tiene el derecho de dirigir el uso del activo si:

- el Banco tiene el derecho de operar el activo; o
- gl Banco designd el active de una manera que predetermina cdmoe y para que
propasito sera utilizado.

Al Inicio o en la reevaluacidn de un contrato que conlieng un componente de
arrendamiento, el Banco asigna la consideracidn en el contrato a cada componente de
arrendamiento sobre la base de sus precios independientes relativos. Sin embargo,
para los arrendamientos de terrenos y edificios en los que &5 arrendalario, el Banco ha
elegido no separar los componentes de no-arrendamiento del contrato y contabilizarlos
en un Unico componente de arrendamiento junto con los componentes que si califican.

Como arrendalario

El Banco reconoce un activo por derecho de uso y un pasivo por arrendamiento en la
fecha de inicio del arrendamiento. El activo por derecho de uso se mide inicialmente al
costo, que comprende el monto inicial del pasive por arrendamiento ajustado por
cualquier pago de arendamiento realizado en o antes de la fecha de inicio, mas los
costos directos iniciales incurnides y una estimacion de 105 costos para desmanielar v
eliminar el activo subyacente o para restaurar el activo subyacente o el sitio en el que
s& encuenira, menos los incentives recibidos de arrendamientos.

El activo por derecho de uso se deprecia posleriormente utilizando el método de linea
recta desde la fecha de inicio hasta el final de la vida Ofil del activo por derecho de uso
o al final del plazo del armendamiento. La vida dtil estimada de los activos por derecho
de uso se determina sobre [a mizsma base que |a de [as propiedades, muebles, equipos
y majoras. Ademas, el aclivo por derecho de uso se reduce perigdicamente por pérdidas
por deterioro, en caso de haber, y e ajusla para ciertas nuevas mediciones del pasivo
por arrendamiento.
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El pasivo por arrendamiento se mide inicialmente al valor presenie de los pagos de
arrendamiento gue no se hayan pagado en [a fecha de inicio, descontados utilizando |a
tasa de interés implicita en el arrendamiento o, si esa {asa no pueﬁe determinarse
facilmente, la tasa de endeudamiento incremental del Banco. El Banco utiliza su tasa
de inlerés incremental como tasa de descuento.

El pasivo por arrendamiento se mide al costo amortizado ulilizando el método de inlerés
efectivo. Se vuelve a medir cuando hay un cambio en los pagos de arrendamiento
futuros que surgen de un cambio en un indice o tasa, si hay un cambio en la estimacion
del Banco del monto que se espera pagar bajo una garantia de valor residual, o si el
Banco cambia su evaluacion de si ejercera una opcidn de compra, extension o
terminacion.

Cuando el pasivo por arrendamiento se vuelve a medir de esta manera, se realiza un
ajuste correspondiente al importe en libros del activo por derecho de uso o se regisira
en resultados si el importe en libros del activo por derecho de uso se ha reducido a cero.

El Banco presenta los activos de derecho de uso vy los pasivos por armendamientos en
rubros separados en el estado consolidado de situacion financiera.

Arrendamientos a corto plazo y arrendamientos de activos de bajo valor

El Banco ha optado por no reconocer los activos por deracho de uso y los pasivos por
arrendamientos para arrendamientos a corto plazo de equipos informaticos que lienen
un plaze de arrendamiento de 12 meses o menos y arrendamientos de activos de bajo
valor, o aguellos que impliguen el uso de activos cuyo monto de compra, como si fuese
nuevo, sea igual o menor a B/.5,000.

El Banco reconoce los pagos de arendamiento asociados con estos armendamientos
como un gasto en linea recta durante el plazo del arrendamiento, en el estado
consolidado de resultados.

Impuesto sobre la renta

El impuesto sobre la renta estimado es el impuesto a pagar sobre [a renta gravable para
el afio, utilizando las tasas de impuestos vigenles a |a fecha del estado consolidado de
situacidn financiera y cualquier olro ajuste del impuesto sobre la renta de anos
anteriores.

El impuesto sobre la renta diferido representa el monto de impuestics por pagar y/o por
cobrar en afos fuluros, que resulta de diferencias temporales entre los saldos en libros
de activos y pasivos para reportes financieros y los saldos para propositos fiscales,
utilizando las tasas imposilivas a la fecha del estado consolidado de situacion
financiera. Eslas diferencias temporales se esperan reversar en fechas fuluras. Sise
determina que el impuesto diferido no se podra realizar en afios futures, éste seria
disminuido total o parcialmente
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(s} Nuvevas Normas NIIF e Interprefaciones ain no adopladas.
Una serie de nuevas normas entran en vigor para periodos anuales que comienzan
después del 1 de enero de 2023 y se permile su aplicacidn anticipada; sin embargo, €l
Banco no ha adoptado anticipadamente estas nuevas normas o enmiendas al preparar
estos estados financieros al 30 de junio de 2023

Mo se espera que las siguientes nuevas normas y enmiendas, requeridas proximamente
por las Mormas NIIF, tengan un impacto significativo en los estados financieros del

Banco.
Fecha efectiva —
pericdos anuales
fque empiczan el: Muevas normas 0 enmiendas (proximos requerimientos de las NIIF)
1 da enero de 2024 « Pasivos por arrendamiento en venta con arendamiento posterior — Enmiendas

ala NIIF 16,

(4] Administracion de Riesgos Financieros

Un instrumento financiero es cualquier contrato que origina a su vez un activo financiero en
una entidad y un pasive financiere o un instrumento de palrimonio en otra entidad. Las
actividades del Banco se relacionan, principalmente, con el uso de instrumentos financieros
y como tal, el estado consclidado de situacién financiera se compone principalmente de
instrumentos financieros. Estos instrumentos financieros exponen al Banco a varios tipos de
riesgos. La Junta Directiva del Banco ha aprobado una Politica de Administracion de Riesgos,
la cual identifica cada uno de los principales riesgos a los cuales esla expuesto el Banco.

Para administrar y monitorear estos riesgos, la Junta Directiva ha establecido los siguientes
comités, los cuales estan los siguientes:

Comité de Crédito

Comite de Cobros

Comité de Auditoria

Comité de Cumplimiento

Comité de Riesgo

Comité de Activos y Pasivos (ALCO)

- 8 & &8 & @

El Comilé de Auditoria del Banco supervisa la manera en que la Gerencia monilorea el
cumplimiento de las politicas y procedimientos de administracion de riesge y revisa si el
marco de administracion de riesgo es apropiado respecto de los riesgos que afronta el Banco.
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Administracion de Riesgos Financieros, continuacion

Este Comité es asistido por Auditoria Interna en su rol de supervision. Auditoria Interna
realiza revisiones periddicas de los controles y procedimientos de administracion de riesgos,
cuyos resultados son reportados al Comité de Auditoria.

El Comité de Riesgo del Banco tiene su origen bajo el Acuerdo No.008-2010 de la
Superinlendencia de Bancos de Panama y tiene como objelivo que el Banco cuente con un
ente del mas alto nivel para analizar, consensuar, decidir, establecer los objelivos y las
politicas para la Gestion Integral de Riesgos; asi como los limites de exposicidn al riesgo
aprobados por la Junta Directiva.

Las principales responsabilidades del Comité de Riesgo del Banco son:

3:

Velar por el buen desempefio e independencia del Departamento de Riesgo del Banco,
sequn su rol.

Dar seguimiento a las exposiciones a riesgos y comparar dichas exposiciones a los
limites de riesgo aprobados por la Junta Directiva; al igual que reportar a la Junta
Directiva los resultados presentados.

Desarrollar y proponer metodologias, procedimientos, limites y estrategias para la
administracion de los riesgos; asi como proponer mejoras a las politicas de
administracion de riesgos.

Emitir recomendaciones para apoyar el mantenimiento ylo mejeramiento de la
calificacidn de riesgo del Banco.

Periddicamente, asi como previo a la realizacion de operacionas aclivas y pasivas de
gran significancia institucional, ayudar a la gerencia a cuantificar las pérdidas posibles
en que pedria incurrir el Banco, en caso de efectuarse una operacion.

FProponer planes de contingencia en materia de riesgos, los cuales seran sometidos a la
aprobacion de la Junta Directiva y recomendar cursos de accion o mecanismos mediante
los cuales se puede normalizar cualquier situacién en la cual el Banco se haya salido de
los limites establecidos.

7. Velar que la Gerencia del Banco promueva |a cultura de administracion de riesgo.

Desarrollar y mantener las clasificaciones de riesgo del Banco para categonzar las
exposiciones de acuerdo con el grado de riesgo de incumplimiento.

El actual marco de calificacién de riesgos consta de siete (7) calificaciones basadas en
la mora que reflejan distintos grados de riesgo de incumplimiento para el caso de los
segmentos de cartera de préstamos. Estas calificaciones estan asociadas o
relacionadas a los diferentes niveles de mora que presenta el instrumento de préstamo.
Mientras el Bance adopta la inclusién de un ‘scoring” de comporlameento las
calificaciones seran basadas en los niveles de mora.

Desarrollar y mantener los procesos del Banco para medir las PCE, eslo incluye
procesos para la aprobacién inicial, validacion regular y pruebas retrospectivas de los
modelos utilizados; e incorporacién de informacion prospectiva.
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Los principales riesgos identificados por el Banco son los riesgos de crédito, liquidez,
mercado v operativo, los cuales se describen a continuacidn:

(a) Riesgo de crédilo
Es el riesgo de que el deudor, emisor o contraparie de un activo financiero propiedad
del Banco no cumpla, completamente y a liempo, con cualquier pago que debia hacer
al Banco de conformidad con los términos vy condiciones pactados al momento en gque
el Banco adquirid u origind el active financiero respectivo. También se conciba esie
riesgo como un deterioro en la calidad crediticia de la conlraparte, del colateral y/o de
la garantia pactada inicialmente.

Para mitigar el riesgo de crédito, las politicas de administracion de riesgo establecen
procesos y controles a seguir para aprobacion de préstamos o facllidades crediticias. El
Banco estructura los niveles de riesgo crediticio aceptables a traveés del establecimiento
de limites sobre |a cantidad de riesgo aceptado en relacidn con un solo presiatario, o
grupo de prestatarios, y segmento gecgrafico. Estos créditos son controlados
constantemente y sujetos a una revision penodica.

La exposicidn al riesgo crediticio es administrada a través de un analisis periddico de la
habilidad de los prestatarios o prestatarios polenciales, para determinar su capacidad
de pago de capital e intereses. La exposicion al riesgo crediticio es también mitigada,
en parte, a través de [a oblencion de garantias colaterales, corporativas y personales.

La gestion credilicia se realiza bajo politicas claramente definidas por la Junta Directiva
y revisadas y modificadas periddicamente en funcion de cambios y expectativas de los
mercados eén que se actia, regulaciones vy otros factores a considerar en la formulacion
de estas politicas.

El Banco tiene en funcionamiento una serie de informes crediticios para evaluar el
desempeno de su cartera, los requenmientos de provisiones y especialmente para
anticiparse a eventos que puedan afectar en el futuro la condicion de sus deudores.

La Junta Directiva ha delegado la responsabilidad para el manejo del riesgo de crédito
en el Comité de Crédito, Comité de Administracion de Crédito, Comité de Riesgo y
Comilé de Cobros los cuales vigilan periddicamente la condicidn financiera de los
deudores y emisores respectivos, que involucren un riesgo de creédito para el Banco.

Andlisis de la Calidad Crediticia

La siguiente tabla presenta informacion sobre la calidad crediticia de los activos
financieros medidos a CA y las inversiones en valores medidas a VRCOUI, sin
considerar |as garantias y otras majoras para reducir el iesgo de cradito. A menos que
se indique especificamente, para los aclivos financieros, los montos en la fabla
representan los valores en libros brutos. Para las cartas promesas de pago, los montos
en la tabla representan los importes compremetidos.

Las definiciones de los términos “Elapa 1%, "Etapa 2° y “Etapa 3° se presentan en la
Nota 3 (¢.7).
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30 da E&_ 2533
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Administraciéon de Riesgos Financieros, confinuacidn
Al 30 de junio de 2023, el Banco realizd el analisis de las operaciones fuera de balance.
Del total de |as operaciones fuera de balance, el 100% cormesponden a cartas promesas
de pago revocables. El total de las cartas promesas de pago se manliena en
clasificacién “normal o riesgo bajo”.

La siguiente tabla presenta informacion sobre el estatus de morosidad de los préstamos
por cobrar de acuerdo con su clasificacidn en las “Etapas 1, 2 vy 3°, y segln su saldo
bruto en libros.

2023 . =
" ) b “Etapa 2" {“Etapa 3"} Total
Préstamos personales
Comenies JE112.514 97,068 217,330 36,426,612
Morgsos < 30 3, TEE 04T 2210 131,315 3,855,572
Marosos = 30 y < 60 dias 2065472 i} 181,542 2247054
Morasos > B0 v < B0 dids 0 1,280,764 407 TO4 1,688 468
Maoresos > 80 dias 0 0 3,086 464 3,085 464
Préatamos hipotecarios

residenciales

Cormenies 804,070,840 1,034 B20 436,805 605,551,465
Morosos < 30 dias 47,210,851 Q 124,925 47,335,776
Morosos = 30 y < 90 dias 39,966 937 a 459,781 40,435,718
Morosos = 80 y < 180 dias 0 13,760,798 1,140,354 14,801,152
Morosos = 180 dias o a 15,308,235 15,308 235

& & 2022 - 5
["Etapa 1%} {"Etapa 2"} “Elapa 3" 1
rsonal
Correnles 37,200,530 1,188,718 751,037 35 241,286
Morasos < 30 2,532,368 5BE.6T1 131,221 3,250,258
Morosos = 20 y < B0 dias 1.2B6,755 564 425 152,913 2,004,083
Morosos = 60 y < 80 dias 0 1,084 527 416,81 1.503,358
bdorosos > 80 dias i} 0 2 886 347 2,508 387
h ri

residenciales

Cormenles 545,093,116 ¥.515.382 4080414 557 588812
Morosos < 30 dias 42 766 488 3,780 482 798,500 47,345,450
Morosos = 30 y < 80 dias 28.511.819 8,565,166 661,789 38,738,774
Morosos = 80 y = 180 dias i} 13,173,064 73831 13,911,685
Morosas = 180 dias (1} 0 15517 652 15,517 852
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(4) Administracion de Riesgos Financieros, continuacion
La siguiente tabla presenta el analisis de la calidad crediticia de las inversiones en
valores medidas a VRCR, la cual es monitoreada segin la calificacion de riesgo
internacional del emisor proporcionada por las agencias Standard & Poor's, Moody's,
ylo Fitch Ratings Inc., y en su ausencia por calificaciones internas del Banco.

Inversiones an valores a VRCR: 2023 2022
Hongs do gobiomos:
BBE+ hasia BEB- 1443272 1,135,144
1443272 1,135,144
it Ll 1 % con hi
("mofdagage-backed securities™):
Mormal o nesgo baj 8440447  B.430,290

B.448.447 8.439.250

Intereses residuales:

Mormal o riesgo bajo 20660801 19,323,448
20660801 19,323,448
Mormal o riesgo bago 407 824 257,801
Intereses par cobrar 496 554 437,062
Total de inversicnes on valores a VRCR 31,458,328 20,502,545
Depdsitos colocados en bancos

Al 30 de junio de 2023, e Banco mantiene depositos colocados en bancos por
B/.32,887 907 (2022: B/.47,561,550).

Al 30 de junio de 2023, el Banco no ha reconocido reserva por PCE sobre los depositos
en bancos, debido a que el riesgo de crédito ha sido evaluado como bajo y la
administracion considera que los montos resultantes no serian de importancia relativa
para los estados financieros consolidados.

Garantias y ofras mejoras para reducir el riesgo de crédito y su efecto financiero
El Banco mantiena garantias y otras mejoras credilicias, para asegurar el cobro de sus
activos financieros expuestos al riesgo de crédito. La tabla a continuacion presenta los
principales tipos de garantias mantenidas con respecto a distinlos tipos de activos

financieros.
% de cobertura que estd sujeto a
requerimientos de garantias
Tipo
Tipo de exposicién crediticia; 2023 2022 de garantia
Préstamos 53% 23% Propiedades residenciales
Inversiones en valores 52% S0% Cartera hipolecaria de préstamas
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Préstamos hipolecarios residenciales

La siguiente tabla presenta el rango de relacion de préstamos de la cartera hipolecarnia
con relacién al valor de las garantias ("Loan To Value” - "LTV"). EI LTV es calculado
como un porcentaje del saldo del préstamo con relacion al valor de la garantia al
momento del desembolso. El valor de la garantia para los préstamos hipolecarios
residenciales esta basado en el valor original de la garantia a la fecha de desembolso,
con excepcion de los préstamos con deterioro crediticio, para los cuales el valor de sus
garantias se basa en avallos recientes.

2023 2022
Relacidn de “LTWV™
0-20% 1,638,223 1,477,651
20=-40%% 18,700,551 15,124,339
40-50% 7O, 800 418 74,171,130
a0-80% S05, 494, 367 277,848,135
BO-100% 316,066,986 403.4
Total 119,790,545 669,025,705
Prégtamos con geferforn
0=20%% 19,603 549 632
20-40% G67.807 458,709
A0-60% B47,080 558 613
Bi0-80% 2,091,888 2,153,312
B0-100% 12,202 494 12 G683 685
Total 15,028,852 16,404,851

Activos recibidos mediante la adjudicacion de garantia

A conlinuacion, se presentan los aclivos no financieros gue el Banco se ha adjudicado
como garantias para asegurar el cobro, incluyendo la ejecucion de ofras mejoras
crediticias durante el afo:

2023 2022
Propiedades residenciales 18,678 B47 68O
Total B19.,676 _B47 880

La politica del Banco es gestionar oporiunamente y de forma ordenada la realizacion o
ejecucion de la venta de las garantias adjudicadas para cubrir los saldos adeudados.
Mo es politica del Banco utilizar las garantias adjudicadas para el uso propio de sus
operaciones.

Montos originados por las pérdidas crediticias esperadas (PCE)
Las politicas contables eslablecidas por el Banco para la medicion de |a reserva de PCE
de los actives financieros se revelan en la Mota 3 [(c.7).
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Incremenio significativo en el mesgo de crédilo

Cuando se determina si el riesgo de crédito de un activo financiero ha incrementado
significativamente desde su reconocimiento inicial, el Banco considera informacion
razonable y sustentable que sea relevante y esté disponible sin costo o esfuerzo
desproporcionado, incluyendo tanto informacién y analisis cuantitativo y cualitativo, con
base en la experiencia historica y evaluacion de experios en riesgo de crédito del Banco
incluyendo informacién prospecliva.

El cbjetivo de esta evaluacion es identificar si ha ocurrido un incremento significativo en
&l riesgo de crédito para cada exposicion comparando:

= la Pl "durante el liempo de vida remanente” del instrumento financiero estimada
a la fecha de reporte; con

= la porcién remanente a este punto en el tiempo de la Pl “durante el tiempo de la
vida" del instrumento financiero, que fue estimada en el momento de
reconocimiento inicial de la exposicidn.

El Banco utiliza tres criterios para determinar si se ha dado un incremento significativo
en el nesgo de crédito:

= un andlisis cuantitativo basado en movimientos en la PI;

= indicadores cualitativos; y

+ que el instrumento financiero refleje una condicion de morosidad mayor a 60
dias en la morosidad para los préstamos personales y mayor a 80 dias para los
préstamos hipolecarios.

Con ocasion especial de la pandemia ocasionada por el COVID, hasta el corte del 31
de octubre de 2022, se monitorearon las subcategorias “dudoso” e “irrecuperable” que
frataba el Acuerdo Mo.006-2021 de la Superintendencia de Bancos de Panama, no
obstante, producto de la expedicion del acuerde 12-2022 de la misma
Superintendencia, |a tolalidad de créditos que se encontraban en esta calegoria, son
considerados a partir del mes de noviembre de 2022 como cartera reestruciurada, con
la comrespondiente identificacion de deterioro significalivo para esle grupo de
préstamos.

r i itici r crédito

El Banco asigna a cada exposicién en una calificacion de riesgo de crédito basada en
las transiciones de morosidad que la operacion va generando. A estas migraciones se
les asigna una Pl basada en los resultados de matrices de transicion que se revisaron
a1, 2y 3 afos, lo que da una tasa real de incumplimiento en funcidn del nivel de mora
&n que se encuentra la operacion. Adicionalmente, el Banco esta en el proceso de
adaplacion otras variables, ademas de la tasa real de incumplimienlo, como pueden
ser: un "scoring” de comportamiento, puntaje del bureau yo factores colectivos an
funcién de los eventos econdmicos que pueden regisirar los sectores de la econemia.

Las calificaciones de riesgo crediticio se definen y calibran de manera que la Pl se
incrementa expenencialmente a medida que el riesgo de crédito se deterior. Por
ejemplo, la diferencia en el riesgo de incumplimiento entre los grados de riesgo crediticio
1y 2 es menor que la diferencia entre los grados 2 y 3.
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Cada exposicion se asigna a una calificacion de riesgo de crédito en su reconocimiento
inicial, en funcidn de la informacion disponible sobre el deudor. Las exposicionas astan
sujetas a un monitoreo continuo, lo que puede ocasionar que una axposicion se mueva
a una calificacidon de riesgo de crédilo diferente.

Consecuentemente, el Banco determinara, periddicamente, los cambios en el riesgo de
crédito de los activos financieros a lo largo de su vida remanente, respecto al evaluado
en la fecha de su reconocimiento inicial. En funcidn de esta evaluacion, el Banco asigna
a cada activo financiero en una de las siguientes lres “etapas” ("buckets”) de deterioro
de nesgo credilicio:

= [Etapa 1: Instrumentos con bajo riesgo de crédito;
= Etapa 2: Instrumentos con deterioro significativo de riesgo craditicio;
= Etapa 3: Instrumentos deteriorados (alto riesgo crediticio).

El objetivo de la asignacion a diferentes elapas de riesgo crediticio es ajustar el
algoritme de calculo de las PCE, de forma tal que, las pérdidas de los instrumentos que
hubiesen sido asignados a la “Etapa 2°, se determinaran para un horizonte de 12 meses.
Las pérdidas para instrumentos asignados a la "Etapa 2 0 37, se calcularan para la vida
remanente de los instrumeantos, es decir, hasta su maduracion o vencimiento (“lifetime®),

El Banco ha implementado una calificacion interna para la evaluacidn del deterioro,
basada principalmente en la informacidn sobre la morosidad de los aclivos financieros.
Por lo cual, el Banco uliliza para la asignacidn de calificaciones de deterioro crediticio,
&l esguema de rangos de atraso o moerosidad de los aclivos financiero, siendo esias
como s& defalla a continuacion:

A1 - Corriente (al dia o sin atraso) o con rango de atraso de 1 a 30 dias
AZ - Rango de atraso de 31 a 60 dias

B1 - Rango de atraso de 61 a 80 dias

B2 - Rango de atraso de 81 a 120 dias

C1 - Rango de atraso de 121 a 150 dias

C2 - Rango de afraso de 151 a 180 dias

D - Rango de atraso mayor a 180 dias

Grado de riesgo crediticio para el portafolio de inversiones en valores

Para el poriafolio de inversiones en bonos de gobiernos, el grado de riesgo de crédito
se determina a través de matrices de transicion basadas en las calificaciones de riesgo
internacional del emisor obtenidas de agencias calificadores. En el caso de los titulos
respaldados con hipotecas, laz matrices de fransicion estan basadas en las
calificaciones de riesgo obtenidas de las agencias en funcidn a sus activos subyacentes,

Generacion de la estructura de térming de la P
« Enfoque de tratamiento de insirumenios
Dada |a homogeneidad de los perfiles de prestatarios de las carieras de
préstamos del Banco, para la determinacidon del deterioro crediticio de los
instrumentos que las constituyen, se establecio que, de manera general, y salvo
excepciones, se trataran bajo un enfoque colectivo.
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A los efectos practicos, esto implica que los valores de Pl y PDI determinados
serdan compartidos de forma colectiva, ya sea parcial o totaimente, por lodos los
instrumentos que participan de cada segmento identificado.

El Banco ha identificado que los instrumentos que componen la carlera de
préstamos presentan perfiles similares de riesgo en relacidn con el monio de
exposicion, tasa de interés, garantias u otros factores dentro del grupo al que

pertenecen.

Para ello se delerminaron estadisticos de dispersion (“volatilidad’™) de los valores
de dichos perfiles alrededor de valores promedios. A la facha, el Banco no ha
identificado instrumentos de su carlera de préstamos que requieran ser evaluados
de forma individual.

En consecuencia, se determind la conveniencia de agrupar los instrumentos
financieros que componen las carteras de crédito del Banco por pais y por
segmento, segln su garantia. Por lo tanto, se definieron dos segmentos por pais:

1) Préstamos a la Vivienda con Garantia Hipotecaria y Préstamos Personales
con Garantia Hipotecaria ("PCGH");
2) Préstamos Personales Sin Garantia Hipotecaria ("PSGH").

La adopcibn de este criterio de agrupacion de instrumentos deriva, no solo del
reguerimiento de compartimiento de riesgos, sino de la necesidad de facilitar el
calculo posterior de la PDI de los segmentos, paramelro asociado
significativamente a las garantias de los instrumeantos.

En el sentido de lo anterior, en el caso de los PFCGH, la PDI incluye en el calculo,
el valor de recuperaciones derivadas de ejecucidn de hipotecas y dacionas en
pago, lo que explica la importancia de su desagregacion respecto de ofro fipo de
recuperaciones gue no presentan dicha calidad de garantias. En el caso
especifico de los PCGH el factor de riesgo principal que comparten es, ademas
de la volatilidad del valor del inmueble hipotecado, el riesgo moral, en tanto las
viviendas que financia el Banco, en general son del tipo residencial para uso de
los deudores de relativamente bajos y medios ingresos v sus familias. La PDI del
segmento PSGH se determinara a través de las recuperaciones cuyo proceso se
describe mas abajo en el apartado correspondiente en este documento.

Para la determinacién de la Pl de los segmentos identificados, y en el contexto del
tratamiento colectivo de las carleras de crédito, el Banco enfoca la medicion a
partir de los procesos denominades como “Cadenas de Markov”, a traves de las
cuales se calcula la probabilidad (condicional) de que un instrumento, que se
encuenire en un momento en una determinada categoria de riesgo, emigre a olra
en un horizonte de tiempo también determinado. Matematicamente se expresa
coma la probabilidad de que ocurra un evento A, dado otro evento B. En el proceso
de cilculo en el Banco, se determinara |a probabilidad de que un instrumento que
a la fecha de reporte presenta una determinada calificacion, incumpla para un
herizonte de tiempo.

a7
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Para &l célculo de la Pl, se han estructurado matrices de transicién que reflejan la
migracidn anual de las calegorias de riesgo de los instrumentos tomadas
mensualmente. Para la estructuracidon de la malriz se partira de |a serie histdrica
de calificaciones de cada instrumento que compone cada segmento de cartera de
cada pais, las que se dispondran en series histricas de cinco anos para cada
instrumento.

Con esta base de datos se compara mensualmente la calificacién (categoria de
riesgo) de un instrumento al cierre de un determinado mes, con la categoria de
ese mismo instrumento para los mismos meses de diferentes honzontes de tiempo
{1, 2, 3 0 mas afios).

Meadiante el proceso descrito se farmaran dentro de cada segmento “pares’ de
categorias correspondientes a un periodo historico de cince afios. Cada “par
representa la calificacion de riesgo de cada instrumento para un determinado mes
(T) y el mismeo mes del aflo sigulente (T+12), el misme mes de ofros afos (T+24,
T+36;, T+n), segin sea el horizonte de tiempo analizado. Arreglando
matricialmente los pares y calculando las frecuencias de ocurrencia de estos, se
obtendra la probabilidad condicional de migracién entre la categoria cornente de
riesgo del instrumento y la categoria de incumplimiento para diferentes horizontes
de tiempo.

El Banco emplea modelos estadisticos para analizar los datos recopilados y
generar estimaciones de Pl del tiempo de vida restante de las exposiciones y
como se espera que cambien como resultado del paso del iempo.

Para las inversiones en valores en deuda soberana, el Banco obtiene las P,
principalmente, de la plataforma financiera de Bloomberg, generadas a través de
las metodologias Merton y CDS, por instrumento o emisor.

Para el calculo de las Pl a través de la plataforma de Bloomberg, el Banco utiliza
la opcion de “Pl cliente de exponenciacién basiea”, la cual corresponde a la foto
de la Pl en la fecha de reporte. En la metodologia de Ia exposicion, & Banco uliliza
*constante”, lo cual a su vez permite ser mas conservador, debido a que los
valores amortizados estan amarrados a la frecuencia de amortizacion que tenga
el Banco y el efecto que pueda causar comprar a prima o a descuento. En cuanto
a la metodologia de amortizaciones, el Banco wtiliza “duracién”, lo que permite
una interpolacion correcta de los instrumentos con una vida remanente menor a 1
afio.
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En el caso de las inversiones en valores en titulos de deuda respaldados con
hipotecas (*mortigage-backed securities”), las Pl son determinadas utilizando un
criterio de mora sobre los subyacentes.

e« Enfogue | para determinacion del incumplimiento i da
presuncionas:
El comportamiento ¥y compromiso de pago de los clientes cuando se trata de
cuidar su hogar hace que la mora de los créditos que otorga el Banco sea muy
baja en comparacién con el comportamiento de ofro tipo de créditos. Incluso los
préstamos personales sin garantia que otorga el Banco se mantienen por debajo
de las curvas de mora del mercado. Se estima que ese comportamiento cbedece
a que el Banco solo ofrece préstamos personales o de consumo a clientes que
tienen hipolecas con la institucian.

La hipdtesis anterior es reforzada por la implementacion de adecuadas politicas
de originarian y una eficaz esirategia de cobranzas. Sin duda, olro aspecio
importante sobre la baja morosidad es el alto numero de clientes que pagan por
“Descuento Directo”, que es una de las condiciones para la aprobacion de crédito
en el Banco.

En virtud de lo anterior, para definir "incumplimiento” en cada segmento de cada
pais, se han analizado las distintas transiciones de alrasos que han mostrado los
créditos segln alturas de moras (rangos de morosidad).

A manera de un primer acercamiento a la identificacidén del nivel de
incumplimiento, el Banco realizd el conteo por altura de mora (por rangos de dias
de atraso) de cada una las operaciones en cada segmenioc de su cartera de
préstamos (Crédito Hipotecario y Crédito Personal), tomando como base la serie
histérica de las mismas, tanto en Panama, en El Salvador como en Colombia.

Bajo este enfoque estadistico, inicialmenta s elaboraron matrices intermedias
mensuales para cada segmento y pais para los periodos dal 2016 al 2021,
contentivas de los valores mensuales de desplazamiento (‘roll-rates”) de
morosidad de los créditos otorgados por el Banco segln sus ranges de atraso.
Subsecuentemente, el Banco ha elaborado peridédicamente matrices actualizadas,
correspondientes a cada segmento de crédilo por pais, de forma que reflejasen
una probabilidad de ocurrencia de los atrasos segin rangos de morosidad.

En las matrices se muestran las probabilidades de que un instrumento alcance
una daterminada altura de mora segdn el rango de atraso en que se encuentra al
inicio del periodo en un horizonte de un afio. También se muastran los porcentajes
acumulados de alrasos en que caen los instrumentos del segmento én un
horizonte de doce meses posleriores al mes del inicie del conteo.

Los valores permiten, en cada segmento, determinar el rango de alraso en que se

eslima se produciria el incumplimiento, a partir de un porcentaje considerado
comao limila de aceplacion.
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A partir de esa informacion, el Banco ha decidido que el incumplimiento se
estableceria a parlir de 180 dias para los segmentos de instrumenlos con garantia
hipotecaria y 90 dias para los segmenios de instrumentos de crédito personal sin
garantia hipotecaria.

Determinar si el riesgo de crédite ha incrementado significativamente
El Banco evalua a cada fecha de reporle si el riesgo de crédito ha incrementado

significativamente.

Con el fin de determinar si se ha producido un aumento significativo en el riesgo de
crédito del activo financiero, la evaluacion se basa en informacion cuantitativa e
informacion cualitativa. El Banca considera los siguientes faclores, aungue no de forma
exhaustiva, en la evaluacién de si el riesgo de crédito ha aumento significativamente:

= Cambios significativos en los indicadores de riesgo de crédito como consecuencia
de un cambio en el riesgo crediticio desde su reconocimiento inicial,

« Cambios significativos en los indicadores del mercado externo de riesgo crediticio
para un instrumento financiero concreto o instrumentos financieres similares con
la misma vida esperada;

« Un cambio significative real o esperado en la calificacion crediticia externa del
instrumento financiero;

« Cambics significativos en el valor de la garantia colateral que apoya a la
obligacidn.

Como tope, el Banco considera que un aumento significativo en el riesgo crediticio
ocurre a mas tardar cuando un activo presenta una morosidad mayor a 60 dias para
préstamos personales o, para préstamos hipotecarios, mayor a 90 dias. Los dias de
morosidad se determinan contando el nimero de dias transcurridos desde la fecha de
merosidad mas antigua con respecto a la cual no se ha recibido el pago total. Los dias
de morosidad se determinan sin considerar ningln periodo de gracia que pueda estar
disponible para el deudor.

Si hay evidencia de que ya no hay un aumento significative en el riesgo de crédilo en
relacidn con el inicial reconocimiento, entonces la reserva de PCE del instrumento
vuelve a medirse “a 12 meses". Algunos indicadores cualitativos de un aumento en el
riesgo de crédito, como la morosidad, o la necesidad de renegociacion de terminos,
pueden ser indicativo de un mayor riesgo de incumplimiento que persiste despues de
que el indicader mismo ha cesado de exislir. En estos casos, el Banco delermina un
periodo de prueba durante &l cual el activo financiero se requiere que demuastre un
buen comperiamiento crediticio para proporcionar evidencia de que su riesgo de crédito
ha disminuido sustancialmente, Cuando los términos contractuales de un préstamo han
sido modificados, la evidencia de que los criterios para reconocer una PCE “durante el
tiempo de vida" del activo financiero ya no se cumplen, incluye un historial de pagos
puntuales de acuerdo con los términos contractuales modificados.
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El Banco monitorea la efectividad del criterio usado para identificar incrementos
significativos en el riesgo de crédito con base en ravisiones periodicas para confirmar
que:

Loz criterios son capaces de idenfificar incrementos significativos en el nesgo de
crédito antes de que una exposicion esté an deterion;

= El criterio no se alinea con el punto del tiempo cuande un activo llega a mas de 60
dias de vencido para los préstamos personales y mas de 80 dias para los
préstamos hipotecarios,

» El promedic de tiempo en la identificacion de un incremento significativo en el
riesgo de crédito y el incumplimiento parecen razonables;

= Las exposiciones no son transferidas, generalmente, de forma directa de las PCE
"medidas para los proximos 12 meses” a “deterioro crediticio”,

= No haya una volatiidad injustificada en la provision por deterioro por
transferencias entre la Pl a 12 meses ("Etapa 17) y la Pl durante el tiempo de vida
del activo fimanciero ("Etapa 27).

Definicion de delerioro
El Banco considera que un active financiero esta deteriorado cuando;

= [Es poco probable que el deudor pague sus obligaciones de crédito al Banco en
su lotalidad, sin que el Banco recurra a accienes tales como |a realizacidn de las
garantias (en caso de que mantenga); o

« E| deudor presenta una morosidad de mas de 90 dias para los préslamos
personales, y mayor a 180 dias en los préstamos hipotecarios,

« Para los instrumentos financiercs de renta fija se incluyen los siguienies
conceplos, entre olros:

- Baja de calificacion externa del emisor;

- Los pagos contractuales no se realizan en la fecha que vencen o en el
plazo o periodo de gracia estipulado

- Existe una alta probabilidad de suspension de pagos,

- Es probable que el emisor entre en bancarrota o se efactue una pelicién
de bancarrota o accion similar;

- El active financiero deja de negociarse en un mercado activo dadas sus
dificuliades financieras.

Al evaluar si un deuwdor esta en incumplimiento, el Banco considera indicadores que
SO0

« Cualitativos (por gjemplo, incumplimiento de clausulas contractuales);
» Cuanfitativos (por ejemplo, estatus de morosidad y no pago sobre ofra obligacion
del mismo emisor o prestatario); y

= [Basado en datos desarrollados internamente y obtenido de fuentes externas.
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Los insumos utilizados para evaluar de si un instrumento financiero esta deteriorado y
su importancia puede varar a lo largo del tiempo para reflejar los cambios en las
circunstancias. La definicion de delerioro para la cartera de prestamos se alinea en gran
medida con la aplicada por el Banco para propdsitos de capital regulatorio.

Incorparacion de informacidn prospectiva

La incorporacion de aspectos prospectivos en el proceso de calculo de las PCE del
Banco tiene el propdsito de evaluar el posible impacto que podria presentarse en el
valor de las pérdidas esperadas, ocasionadas por cambios esperados en el
comportamiento de variables macroeconémicas en el corto y mediano plazo, y que
podrian afectar &l flujo de pagos de los activos financieras.

En la region centroamericana y especialmente en los paises en donde opera el Banco,
|as estadisticas scbre agregados macroeconomicos as provista casi exclusivamente por
érganos estatales especializados en estadisticas, y en la practica constituyen |a fuente
principal de informacion para la obtencion de estos indicaderes @ insumos externos.
Ante tales limitaciones, a los efectos de identificar aquellos insumos externos que
pudiazen impactar en el comportamiento de pago de sus activos financieros, el Banco
determindé como apropiado utilizar aquelles que cumplen con al menos una serie de
perfiles que los hicieran aptos para este tipo de mediciones, a saber; a) que estan
disponibles regularmente; b) que son accesibles al publico de una forma relativamente
sencilla; ¢) que son razonablemente confiables.

A los efectos de disponer de dalos aceptables para la medicion de la PCE de los activos
financieros, y mientras no existan fuentes alternativas que permitan confirmar o validar
olros posibles insumos macroecondmices que pudiesen tener una incidencia en el
comportamiento de los pagos de estos instrumentos financieros, el Banco ha
seleccionado de entre las variables disponibles, aquellas que presentan los periiles
sefalados de regularidad, accesibilidad y confiabilidad, tal como se indica a
continuacidn:

a) Inflacién (Indices de Precios al Consumideor o *IPC”)

b) Desempleo

c) Colizantes del seguro social

d) Producto Interno Bruto ("PIB™)

) Indice Mensual de Actividad Econdmica (“IMAE" o “IVAE")
fi Tasa de Cambio de Moneda Extranjera

g) Cartera vencida del Banco

h) Cartera vencida del sistema financiero.
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Para el 2023, la metodologia empleada en el Banco para identificar las variables de
“forward-looking” que participan del proceso de determinacidn de las PCE, se basd en
el calculo del "Coeficiente de Comalacidn Moltiple™. A través de este proceso se
definieron las variables mas significativas del universo con que se disponia, a fravés de
los siguientes tres pasos:

Se calcularon los coeficientes de “Comelacion Multiple y de Explicacion” entre
las series histdricas de las variaciones porcenfuales anuales del valor de |a
Cartera Vencida del Banco (tomada como variable dependiente), y la serie
histdrica de los valores de las variaciones interanuales de PIB, IMAE, Inflacidn
y Desempleo (consideradas variables independientes). Este calculo permite
determinar si ésas Gltimas podrian explicar yfo inferir razonablemente los
eventuales impactos sobre el comporiamiento de pago de les instrumentos en
el futuro,

Una vez determinada la existencia de un grado de asociacion aceptable entre
tales variables, se procedid a calcular la contribucidén marginal de cada una, por
separado, al valor de |a "Correlacion Maltiple®, a través de despreciar &l aporte
de cada una al valor de esa correlacion, Esto se logra recalculando la correlacién
milliple eliminando secuencialmente cada variable que participa en las series
originales. El nuevo valor de correlacion mdltiple tras dichas eliminaciones
permitiria inferir 1a contribucion de cada eliminacion al valor de correlacion
originaimente calculado.

Finalmente, se confrastaron los resultados con los correspondientes a la
correlacién existente entre los valores de Cartera Vencida del Banco con la del
Sistema Financiero de cada pais, a razdn de confirmar el sentido de las
asociaciones.
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Como resultado de la aplicacion de la metodologia expuesta anteriormente, y con bass
en series histdricas correspondientes a periodos anuales entre 2016 y 2022, el Banco
determind como apropiado utilizar las siguientes variables de “forward-locking” como
parte del modelo de PCE por pais y segmento, para el 2023

a) Panama Operaciones con Garantia (Desempleo)

b) Panama Operaciones sin Garantia (Desempilea)

¢} El Salvador Operaciones con Garantia (Desempleo)
d) El Salvador Operaciones sin Garantia (Desemplea)
e) Colombia Operaciones con Garantia (Desempleo)
fy Colombia Operaciones sin Garantia (Desempleo)

La siguiente tabla refleja un resumen de la informacion prospectiva incorporada por el
Banco en el proceso de eslimacion de las PCE al 30 de junio de 2023

Variabdo de Variables Incorporacian do Infarmecién Frospaciiva [1F7)
Infarmacién histdricas #h las PCE all 2)-jun-23
Prospectiva
carrolackanada
oon la cartora Tendoncia Varlablo doIP Facior Impacto an
Sogmanta yancida Fitra R F 2023 Escamaric  gsporada  proyoctada do SE Lyg PCE
Panams con Desemplen en :
Caraniia Panamd 11.5% 11.5% 11.5% Unico Incremento 18.70% 5% Bl4.55T
Panarma sin - ik B 145 244
Cararils Parand 1. 11.5% 11.5% Unis Incrésmenio 15.00 T33% ,
El Satvadiar Despmplas &n E1 i
o Chareite Sabador 85% 101% 1% Unica Ircremanic 090 202% 0,041
El Sakvadar gin  Dasempies an Bl i
Garanils Eakmdor B5% 10.1% 101% Uniga IrrEmnis 8 80% 2.40% Br.5 500
Colomibia oon Dasamnplen gn .
ararila Colombia 108% 13.5% 135% Unica Imcrementa 13B0% 6.61% B29TE
pomitaen  Delsbylott  oa% 130% Unica  Icremanle  13.80% 272% B 15323
Aclivos financieros modificados

Los términos contractuales de los crédilos pueden ser modificados por un numero de
razones, incluyendo cambios en las condiciones de mercado, retencion de clientes y
otros faclores no relacionados a un actual o polencial deterioro del credito del cliente.
Un préstamo existente cuyos t&rminos han sido modificados puede darse de baja en
cuentas y el préstamo renegociado se reconoce como un nueve préstamo a valor
razonable de acuerdo con la politica contable establecida en la Nota 3 (c.4).

Cuando log términos de un activo financiero son modificados, y la modificacidén no
resulta en una baja de cuenta del aclivo en el estado consclidade de situacion
financiera, la determinacion de si el riesgo de crédito ha incrementado
significativamente refleja comparaciones de;

» La Pl por la vida remanente a la fecha del reporte basado en los términos
modificados; con

« La Pl por la vida remanente estimada basada en datos a la fecha de
reconocimiento inicial y los términos originales contractuales.
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Cuando la modificacidn resulta en una baja en cuenta del activo, se reconoce un nuevo
préstamo y se asigna a la "Etapa 1" {(asumiendo que este no se encuentra deteriorado
en este momento en el tiempo).

El Comité de Crédito monitorea periodicamente los reportes sobre las actividades de
renegociacion de términos de los préstamos por cobrar.

La renegociacion de los términos de un préstamo puede representar un indicador
cualitalivo de que existe un incremento significativo en el riesgo de crédito de un activo
financiero, lo cual puede constituir una evidencia de que la exposicion presente un
delerioro crediticio. Un cliente requiere demostrar un comportamiento de pagos
oportunos en funcién a los términos revisados, de forma consistente durante un periodo
de tiempo definido, antes de que su exposicion deje de ser considerada como con
deterioro crediticio 0 en incumplimiento, o para que se considere que su Pl ha
disminuido hasta los rangos de una Pl "para los proximos 12 meses”, y por ende se
considere apropiada su asignacién a la “Etapa 1°.

Medicidn de la PCE
Los insumos clave en la medicién de la PCE son usualmente las estructuras de términos
de las siguienies variables:

* Probabilidad de incumplimiento (PI);
» Pérdida dado el incumplimiento (PDI);
= Exposicion ante el incumplimianto (EAIl).

Las PCE para las exposiciones en "Etapa 1" son calculadas mediante la mulliplicacidn
de la Pl “durante los proximos 12 meses” por la PDI y la EAl Las PCE "durante el tiempo
de vida" son calculadas multiplicacion de la Pl "durante el tiempo de vida™ por la PDI y
la EAL

Estos pardmetros se derivan de modelos estadisticos desarrollados internamente y
otros datos histéricos, y se ajustan para reflejar la informacion prospectiva como se
describié anteriormente.

La metodologia para la estimacion de las PDI de los segmentos identificados, tal como
se describe anteriormente bajo el encabezado "Generacion de la estructura de término
de la PI", y en el contexto del tratamiento colectivo de las carteras de crédito, se enfoca
en su medicion a partir de los procesos denominados como “Cadenas de Markov®, a
través de las cuales se calcula la probabilidad {condicional) de que un instrumento, que
s& encuentre en un momento en una determinada categoria de rigsgo, migre a ofra en
un horizonte de tiempo también determinado.

El Banco estima los parametros de PDI en funcidn de la historia de las tasas de
recuperacion de los reclamos contra las contrapartes deterioradas. Los modelos de PDI
consideran la estructura, la garantia, la antigledad del reclamo, la industia de la
contraparte y los costos de recuperacidn de cualquier garantia que sea integral al activo
financiero. Para los préstamos garantizados con propiedades, los indices de "LTV" son
un paramefro clave para determinar su PDI.
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Estimacidn de la PDiI

El calculo de la PDI se implementa para cada segmento identificado en cada pais, ¥
requiere comparar los importes recuperados en cada uno de aquellos conira los
importes incumplidos. Se establecid la conveniencia de disponer informacion sobre
casos “cerrados’, esto es porque los datos de incumplimientos y recuperaciones se
cormresponderan a eventos especificos, cuya gestion de cobro haya sido dada por
finalizada por la gerencia, ya sea por la recuperacion total de los importes adeudados o
por desistimiento justificado de su cobro segin las politicas aprobadas de
administracion de crédito. El objelivo final de célculo es establecer la proporcidn
porcentual de recuperaciones sobre el valor de las exposiciones incumplidas.

Las siguientes son definiciones pertinentes al calculo de las PDI estimadas por el
Banco:

Para su célculo se utiliza una base de dalos en donde se han registrado lodas
las operaciones que el Banco ha recibido el bien ya sea por medio de dacion o
por adjudicacion via proceso judicial. Esta contiene informacidn histdrica desde
que el préstamo inicia el proceso y se recibe el bien, hasta que se vende o se
coloca nuevamente en la figura de un crédifo a otro cliente. También conliene
informacion historica de los gaslos legales y reparaciongs que acamed la
recuperacion de dicho bien. Esto permite calcular la PDI de operaciones
recibidas como dacién en pago o via proceso judicial,

- PDI de operaciones que alcanzaron més de 90 dias para préstamos personales,

gue s cancelaron o se enviaron a perdida
Para este caso, se toman en cuenta las operaciones de préstamos personales

que alcanzan la canfidad de dias mora arriba indicado y que terminaron
cancelados o en la cartera en pérdida, y se promedian, es decir, se obtienen las
recuperaciones de préstamos que s enviaron a pérdida y también de los que
habiendo alcanzado el punlo de incumplimiento fueron posteriormente
recuperados. Luego se obtiene el promedio de ambas PDI y se promedian para
obtener la PDI del segmento de préstamos personales. En el caso de los
préstamos personales, por su naluraleza no se incurren en gastos legales de
recuperacion.

- PDI de carlera de hipotecas en Colombia
Para la cartera hipotecaria de Colombia el Banco no posee datos historicos de
recuperaciones de préstamos hipolecarios residenciales que permitan estimar
la PDI. Por lo tanto, para |la estimacion de su PDI, se tomaron en cuenta indices
de crecimiento del valor de las propiedades en Colombia, el déficit actual de
viviendas, los indices de *LTV" de desembaolso y promedios de la cartera.
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xposician ante &l Incumplimiento (EAI

La EAl representa la exposicion esperada en caso de incumplimiento, El Banco
determina la EAIl de la exposicion actual de la contraparte y los posibles cambios en el
monto actual permitidos segin al contrato, incluida la amorizacion. La EAl de un activo
financiero es su saldo brulo en libros al momento del incumplimiento. Para los
compromisos de préstamos y las garantias financieras, la EAl incluye el monto utilizado,
asi como los montos fuluros polenciales que pueden utilizarse del contrato, que se
estiman con base en cbservaciones histaricas y previsiones prospectivas. Para algunos
activos financieros, la EAl se determina modelando el rangoe de posibles resultados de
exposicidn en varios puntos en el iempo usando escenarios y técnicas estadisticas.

El Banco determina la EAl anual a lo largo de la vida restante de los instrumentos para
su posterior ponderacidn por la PDI anual marginal respectiva.

El Banco estima el valor de la EAl nominal anual a partir de la proyeccion de los saldos
a costo amortizado de los instrumentos. Para realizar el célculo de la EAl, el Banco
realiza periddicamente una proyeccion de las tablas de amortizacion de los préstamos
de cada segmento hasta su cancelacion. En funcidn de lo anterior se obtiene el
promedio anual proyectado de los saldes de capital residuales, valor que es ulilizado
como exposicion anual EAD proyectada para la vida de los instrumentos. Finalmente,
dichos saldos se descuentan a la tasa efectiva anual,

Las agrupaciones estdn sujetas a revision periddica para garanlizar que las
exposiciones dentro de un grupo paricular permanezcan apropiadamente
homogeéneas.,

Reserva de PCE

Las siguientes tablas muestran una cenciliacion de les saldos iniciales y finales de la
reserva para pérdidas por deterioro de los activos financieros. La base para determinar
las transferencias entre *Etapas” debido a cambios en el riesgo de crédito ha sido
presentada en la politica contable. Véase Nota 3 (c.7).

2023 2022
PCE durante los  PCE durante los
prozimos préximos
12 meses 12 mases
(“Etapas17)  (“Etapas 1)

Inversiones en valores 8 GA:
Saldo al inicia del perioda 4,255 3,268
Remedicidn neta de la reserva para pérdidas {420} 986
Saldo al final del periada ABTS 4,295
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Inversicnes 8 VRCOUI:
Saldo al inicio del periodo

Remedicidn nela de la resarva para pérdicas

Saldo al final del periodo

Inversiones a VRCOUI:

Saldo al inlclo del periodo

Remediciin nela de la resarva para pérdidas

Saldo al final del periodo

Préstamas por cobrara CA;

Haldo al inicko del periodo

Transfenenca & Elapa 1

Translerencia a Elapa 2

Transfenencia a Etapa 3

Femedicidn mels & la resanss pars pardidas

Originacedn do nueves actvoes BRanciercs

Ingbramentas inancienas que han side dados de
baja durants ol afko

Castigas

Efecio de los movimianios en las tases de cambio
de manedas

Sakdo al final del pericdo

48

2023
PCE duranie los PCE duranie el
priximos tiempo de vida
12 meses (no deteriorada)

(“Etapa 1"] (“"Etapa 27} Talal
105,285 162,431 257,717
{36.083) (44,250) 82 343}
67,183 1081818 175,374

2022
PCE durante los PCE duranie gl
proximos tiempo de vida
12 meses (ne detlerierade)
[“Etapa 1"] (“Etapa 27} Taotal
67,350 &5,697 137,068
7817 _EF T4 120,651
105, 265 152,431 57,111
2023
PCE durante ol PCE durante ol
tiemipo oo vida tiempa di vida
PCE duranis [ deleriorados [mx dotoriarados
las préximas I evaluados I evaliaadon

12 meses colectivaments) individueslmenis)

[CEtapa 17§ LEENaps 37 CEtapa 37 Tainl
1,136,361 856 505 2085614 4178 480
1,363,986 {804, 945) (579,041} 0
(257.771) 528 634 (270,863 ]

(16,607) {594 GEG) 511,263 0
{814,081) 343 064 792,044 >3 927
11,4156 14 801 i} 26,216

(20,830) (28,219 {fhe B58) {144, 108)

o 0o (544 494y (G4 454)

18,569 0 (1] 18,568
_‘I.M 415,184 1,500,454 3,658,590
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Erésiaamos por cobrar @ CAL

Salda al inicio del periodo
Tranglgroncia @ Etapa 1
Transferencia a Etapa 3
Translecrencia a Etapa 3

Remedicidn neta de la reseava pasa péedidas
Oviginacién de nuevos actvos financisros
Insirumentcs financieres que han sido dados de

Eajo duramle gl sho
Casliges

Efecio de los movimienics on las (2585 do cambis

dhs menedas
Saldo al final del periodo

03T
PCE durante ol PCE durante ¢l
thempo de vida Hempo die vida
PCE durarbe [t deberiorados (mo detenicrados
o proximos I evaluados Ievaluadas
12 mEses colectivamenita) indiwidwalmente)
(“Etapa 1") ("Etapa 7"} [“Etapa 3") Total
G457 134 214,388 2,741 826 3813953
2114 741 (586,730} {1.548,002) (1]
(399, 248) 1,440,168 {1,040 521) ¥
{86,614} (TGS, 106} BE2.720 0
(1.313,171) 823458 3008115 2,318,402
25 TEG 13,449 1,435 40,653
(45,913} (51, 114) {130, 255) {187 ,252)
(1] 1] {1.790,254) (1,790, 254)
(116,542} 1] 1 1] {116,842]
1|13I5.!!|-E'l §56,505 E;I:IBE.&H 4,178 480

La siguiente tabla proporciona una conciliacion entre:

- &l monto presentado en las lablas anteriores conciliando los saldos iniciales y finales
de la reserva para pérdidas por deterioro por cada clase de activo financiero; y
- &l rubro de “provision de deteriora” en el estado consolidado de resultados.

Remedicién neta de la resena pam péndida
Muavos actwes financieros originagos o adqueidcs
Inabrumnenlos inancigios qua han 500 dados &

baja duranie ¢l perioda

Todal

Remedicidn rela de la resena para péndida
Hugwos actvas financiercs originados o adguiridos
Instrumeenias indnciedos que Ran s dados da

taja durarie ol perioda

Tetal

[nwersicdes Inversiones Préslamas
an valores en valones par cobrar
nCA A VRCGUL alta Total
(420} [B2.343) 221,827 138,164
0 a 26 216 26,216
i o {144, 108) (144,108)
420 (82 343) 104,035 21,212
2022
Inwerslones IR rShores P lmmes
en valores en vilonis P cabrar
aca aCAh Total
H S 120,651 2.318.402 2440048
1] u| 40,553 40,653
o 8 {187.262) {187.263)
55 120 6581 2,171,783 ?_?m

Aclivos financieros con delenoro crediticio
Las politicas contables establecidas por el Banco relacionadas a los actives financieros
con deterioro crediticio se revelan en la Nota 3 (c.7).
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Los activos financieros con deterioro crediticio se encuentran clasificados por el Banco
en las categorias de “B2" a "D" para los préstamos personales y de “D° para los
préstamos de la carlera hipotecaria, siendo estos asignados a la "Etapa 3",

El saldo neto an libros de los préstamos por cobrar que fueron castigados durante el
periodo terminado el 30 de junio de 2023 fue de B/ 644, 494 (2022: BI.1,790,294) y estos
alin estan sujetos a actividades de gestion de cobro.

Concenlracion del riesgo de crédifo

El Banco monitorea la concentracion de riesgo de crédito por sector y ubicacion
geografica. El analisis de la concentracion de los riesgos de crédito a la fecha de los
estados financieros consolidados es |a siguienta:

w mes e valores Cartas promesas
023 aoz2 2023 2022 2023 2022
Saldn brads en lbros 770,637,816 731309580 105526609 103110868 49771747 107.151.566
Concentracién por sector:
Banca hipoiscadnia 718,780,545 67E,235.418 73,291.683 71,987 234 45771 a7 107,151 566
Banca personas 51,047,271 3004170 Q 0 1} a
Otros seciores 0 0 32234016 31123734 0 0
[I0B3T816 131509569 105526609 103110668 48771747 107.151.566
Concantracién geoqrafica:
Panarm 572577050 541740518 TIS10287 72204857 49771747 107,151.566
El Satvadar 115,836,720 117,816,125 i) 1] L] 0
Calombia 82 433,146 71752845 4707821 3,666,050 0 0
Estados Unides de América 1] 0 _2TAQAS21 27 24002

(b}

- | R —
II0837.816 T31309.589 105526609 103.110968 4771747 107.151.585

Las concentraciones geograficas de los préstamos a CA estan basadas en la ubicacion
del destino de los fondos desembolsados o domicilio del cliente, v en cuanio a las
inversiones en valores se basa en el pais de domicilio del emisor de instrumeanto.
Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez comprende dos definiciones dependiendo de la fuente que lo
origing:

Riesgo de liquidez de fondeo

Representa la dificultad de una instifucion de oblener los recursos necesarios para
cumplir con sus obligaciones, a través de los ingresos generados por sus activos o
mediante la captacion de nuevos pasivos. Este tipo de riesgo generalmente es
ocasionado por un deterioro drastico y repentinge de |a calidad de los activos que origina
una extrema dificultad para convertirlos en recursos liquidos.

Riesgo de iquidez de mercado

Es la probabilidad de pérdida econdmica debido a la dificultad de enajenar o cubrir
activos sin una reduccion significativa de su precio. Se incurre en esta clase de riesgo
como resultado de movimientos del mercado (precios, tasas, elc.), o cuando se realizan
inversiones en mercados o instrumentos para los cuales no existe una amplia oferta y
demanda.
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Adminisfracicn del nesgo de liguidez
El Banco controla esle riesgo con reservas apropiadas de liguidez y de aclivos
facimente realizables, usualmenta en niveles superiores a los requerdos por el
regulador, y mantiene un adecuado calce de plazos enfre los vencimientos de activos y
pasivos gue es revisado peridgdicamente.

La geslion del riesgo de liquidez es una funcidn del Comité de Activos y Pasivos, el cual
debe asegurar |a capacidad del Banco para responder ante retiros no previsios de
depodsitos o necesidades no programadas en la colocacion de créditos.

La Gerencia y &l Comité de Activos y Pasivos realizan un seguimiento periddico de la
posicion de liquidez mediante el analisis de |la estruclura de vencimientos de activos y
pasivos, la eslabilidad de depésitos por tipo de cliente y el cumplimiento de estandares
minimos establecidos en las regulaciones y politicas corporativas.

Exposicidn del nesgo de guidez

La medida clave utilizada por el Banco para la administracion del riesgo de liquidez es
el indice de activos liquidos netos sobre depdsitos recibidos de clientes. Los activos
liquidos netos son el efectivo y equivalentes de efectivo y titulos de deuda, para los
cuales exista un mercado active y liguido, menos cualquier otro deposito recibido de
bancos, instrumentos de deuda emitida u otros financiamientos.

A conlinuacién, se detallan los indices de liquidez de Banco La Hipotecaria, 5. A,
informados a la Superintendencia de Bancos de Panama, esle indice no deba ser

inferior al 30%:
2023 D22
Al final del periodo 62.71% 60.74%
Promedio del periodo 64.92% T4.47%
Maximo del pericdo T1682% 111.98%
Minimao del pericdo 56.76% 59.64%
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El cuadro a continuacién muestra los flujos de efeclivo no descontados de los activos y
pasivos financieros del Banco y los compromisos de préstamos no reconocidos, por
agrupacionas de vencimiento contractual.

Manig brulo

Valor en nominal Misde1ab Mis 5a 10 Mids de 10
it [#ros [aslidpslignisadag _H-a afios afios #hos
Paskvos financieros:
Depdsibas de ahorros 5,365,185 {5.365.185)  {5.355,18%) g 0 1
Depdstos 3o plado Tse 414357 443 {438,350, 2048) (203854 811  (1T4.504.723) 1] L]
Valores comerclales negociables 62,057 206 (55,524, 684) |65, 024 584 o i} 0
Motas comansales negeciables 50.741.207 (63,390,827 (35984850  (M428 230 0 0
Blords cubaerios 20,519 402 (22,603, T8 (11,128,403 {11.674.327) 1] i
Bocos ardinariol 7.551.224 [8,532,281) o (BUEEE 261) 0 o
Coificados de inversitn 17977 887 [19,068.874) [4 400, 927) [14,156,537) o L]
Obligaciones negociables 1ET 37T (1,843,251} [1.943.251] o o o
Finafcasenes reabidos 275 HPT. B [312.274.805) [116121.811) ({ITEB16,953) {17,336, 7400 L]
Fagsivos por amendamicnios 1&T0 861 (ARG EETy ___ (B3G40 (3,160,856 JiosagRs 0
Total do pasivos financleros BESER4 B0S [S41.823450) (4068480577} (4D5ITLET (EAA02029) =
Activos financioros:
Cinctvo 311,387 311,387 311,387 ] o ]
Depdsilos an bancos 32,687 907 32 BAT BOT 32,887 BOT o i i
IS IONES on valones 108, 520 608 181,657,840 4 Ra0.024 24206775 45 516,755  B7.094.186
Proslams 5822080 12000011715 AOAT4 104  240TTHEIT 276833534 4
Tatal de aclivas linanckeras H LT ] s 1,357 BEA.B1S 8E. 813,452 264 585,407 JE2A506M8  TiLE18.241
Compromiaog ¥ contingencias:
Carlas promesas de pago — HETTL T4 (4ETT1.74T) S 1} i} —1

Manie bruls Blas & a1D

Valor en nominal Hasla Misde1ab afios s do 10
2022 Itroy [eealidusdntradas 1ata afios afag
Paskeos linancheros:
Depdzbos o ahormos 3,853 736 {3.583,7365) {3.583,736) 1 1 L
Depdstos de plazo o 382.0E0 568 {351, 1T B58  211.300,005) (1R BT0. 85 o 1}
Valores comenciales negociables A8, 715400 (47,280,745 [47 280, 745) 0 o o
Maolas comerdakes negociables 83,550 34T {81.576.571) [11.812,343) (&8, 763, 220} o 1
Bonas cateerios 21,508,709 [£3.336.041)  [11,830,58%) (11,802,458} D &
Bonds alnards B.242 112 (9656, 147} o (9.656.147) o 0
Certificados do inversian 21,577,248 (Z20928.015) (10175505 (12782110 o 0
Cibligaciones negociables 1.727.339 (1761000  [1.761,008) i 0 0
Financiamnenios reciidos 287.809,108 (330,024 055}  (BB2OA.153}  (182454582) (595790300 o
Padios por arandamsentos 1995873 _ (38R EAT) i a0Ry (2 1G00EDEN (1,065 580 o
Todal do paskos financheros B35.218.827 (H15480,917) [(306.575.913) (46B.2E0.380) (60044518 -0
Ac fima i
Eloctam 265,485 165485 255,485 ] Q o
Dipdaiies an bangos 47,561,580 47 581,850 47.581.550 o a a
Inversiones en valones 103,110,968 163,520,220 4,683,753 22,581,072 44,534,041 §1.721.074
P AT TIIANA0E  L0ETIATAG1  _SSA1SI3T _MOOTIRS0 251458051 561281193
Total de activas financieros BTAO68,112 12474716 _I0ZE25ESS 241554282 2SR ONR D 653002267
Compremisos y condingencias:
Cartas promesas de pago sy (07151566 (IOLISES68] .0 8 -

Para los activos y pasivos financieros el monto bruto es medido con base en los flujos
de efectivo no descontados e incluyen los intereses eslimados a pagar y por cobrar,
razdn por la cual difieren de los importes presentados en el estado consolidado de
siluacion financiera.
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La siguiente tabla muestra los importes de los activos y pasives financieros que se
esperan recuperar o liquidar posterior a doce meses después de la fecha de reporte:

2023 2022

Actives financieros:

Préstamos LI0.464.712 721,735.452
Inversiones en vilores 101,795,028 100,180,248
Pasivos linancherss:

Depdsitos a plazo 158 424 136 161,750,723
Natas comerciales negociables 33,500,000 51,581,000
Bonos cubiertos ~11,000,000 11,000,000
Bongs ordnarnos LGT2 448 . B3410827
Cerilicados de inversion 13131000 11,604,000
Financiamientos recibidos 163,471,918 200,528,583
Pashos por arrendamianbos 1870881 1520873

El Banco se dedica a generar préstamos hipotecarios y personales y es capaz de
fitularizar parle de sus créditos de acuerdo con sus necesidades de liquidez. Los
préstamos hipotecarios reflejan un flujp mensual en abones a capilal y pago de
intereses los cuales no son contemplados en el cuadro anterior.

La tabla a continuacién muestra los activos del Banco comprometidos y disponibles
como colateral o garantia en relacién con algdn pasive financiero u otro compromisa, ¥
los disponibles representan aquellos actives que en un futuro pueden ser ulilizados
como garantia de futuros compromisos o financiamientos:

Restringidos Mo Restringidozs
como Disponible para
202 Colateral Colateral Total
Efeclivo y equivaienie de efeclivo 0 33190, 294 33,199 204
Inversiones en valares, neto 0 105,526,809 105,526,809
Préstamos a CA 240,080,562 535,731,798 TTE 822 360
Aciivos no financieros 1] _ 49 243 2332 458 343232
240,050,562 723,700,933 963,781,493
Restringidos M o Restringidos
COMmo Dispanible para
2022 Colateral Calatoral Total
Efeclive v equivalente de efective ¥ 47 827,035 47 8627035
Inversiones en valores, nelo 1] 103,110,968 103,110,988
Préstamos a CA 271,584,784 455 £48 325 T27.131 100
Activos no financienos 0 7074 48 327 074
£71,584.784 654,811,402 826,396,186

23




BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS
(Fanama, Repdblica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consclidados

(4)

Administracion de Riesgos Financieros, continuacion
{cl Riesgo de mercado

Es el riesgo, de que el valor de un activo financiero del Banco se reduzca por causa de
cambios en las tasas de interés, en las tasas de cambio monetano, en |05 precios
accionarios, y olras variables financieras, asi como la reaccion de los participantes de
los mercados a eventos politicos y economicos. Estos elementos causan que el Banco
eslé sujeto a pérdidas latentes como a ganancias potenciales. El objelivo de [a
administracion del riesgo de mercado es el de administrar y vigilar las exposiciones de
riesgo y gque las mismas se mantengan dentro de los parametros aceptables
optimizando el retorno del riesgo.

Administracion del nesgo de mercadso

La administracién de este riesgo es supervisada constantemente por la Gerencia
General. Para mitigar este riesgo, el Banco ha documentado en sus politicas controles
relacionados con limites de inversion, clasificacion y valuacibn de inversiones,
calificacion de cartera, verificacion de pagos de intereses, sensibilidad y prueba de
lasas.

A continuacibn, presentamos la composicidn de los tipos de riesgo de mercado:
Riesgo de tasa de cambio

Es el riesgo de que el valer de un instrumento financiero fluctie como consecuencia de
varaciones en las tasas de cambio de las monedas exiranjeras y olras variables
financieras. Para efectos de la NIIF 7, este riesgo no surge de instrumentos financieros

que son partidas no monetarias ni de instrumentos financieros denominados en la
maoneda funcional.

Al 30 de junio de 2023, el Banco no mantenia transacciones en moneda extranjera en
el estado consolidado de situacidn financiera que estuvieran expuestas al nesgo de tasa
de cambio, debido a que todos sus instrumentos financieros han sido denominados en
su moneda funcional, incluyendo los de las subsidiarias en Colombia y El Salvador.

Riesgo de tasa de interés
El riesgo de tasa de interés es la exposicidn de la situacidén financiera del Banco

(margen financiero y valor de mercado del patrimonio), por posibles pérdidas derivadas
de movimientos adversos en las tasas de interés.

El Banco dispone de un Comilé de Activos y Pasivos, que, bajo parametros definidos
por la Junta Directiva, analiza la sensibilidad de variaciones en las tasas de interes, y
determina la estruciura de balance, el plazo de las diferentes partidas y las estrategias
de inversiones.
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La tabla que aparece a continuacion resume |a expasicion del Banco a los riesgos de
la tasa de interés. Los activos y pasivos del Banco estan incluidos en la tabla a valor en
libros sin reservas, clasificados por categorias por el que ocurra primero entre 1a nueva
fijacidn de tasa contractual o las fechas de vencimiento:

Hasta Misdefal MisdeSaitld  Misde10

2023 1 adny afes AfCE afios Total

Activas:

Depasiles en bancos (1) 26685, T45 ] i} a 28,688,745
Insgrsiones en valcees 8 VRCR 407 B34 1443272 i} 29,110,348 30,961 444
Inegrsaanes en valores a GA, o 514,904 222240 o Ta7, 144
InvsErsaanes am valores a VRCOLU 25842 T42 2,344 701 27,305 850 16,746,419 71539712
Préstamas & CA TICAAT A6 e ) — — AT B1G
Total de activas E23 575,121 A2 877 21.528,.090 45356, 767 00,762 BG5
Pagiveg:

Depdaiod de SRBaaE 5 365, 185 i) 1] i} 5365, 185
Depdsios a plazo AT BES 200 ATE GAT 242 i} o 414352 442
Financiamisntos recibidos 115,500, 000 135,327,318 25,000,000 0 2rea2T MR
Tilulas ce dewnda emitidos. ni6sa 30 _ 60762433 0 0 1F24n8.500
Total de pasivos LTDIBS YRS  STR.YTEH53 £5.000, 000 0 BAT TR EGE
Sensibilidad neta de tasa de intenés SELIBRATE (SGB4T411E) 538,050 45356767 _32T7ER1T

(1) Inchuys dnacamenis bd Sepdadod & BARCEE G SEvBRgES INMETeial
Hasta Misdai1as MisdeS5aitld Mas de 10
£0d Lafo ffias ffhos Ll JLolal

Activos:

Depdsilcs en bancos (1) 39,108,538 i 1] a 0108335
Inwersiones en vaiones 3 VRCR 5594 B53 1,135,144 0 IT. 76T 259,552 545
Invarsanes en valanes § CA i} B85, 151 1] 1] 655,151
Irversiones en valones a VRCOLUIL 26,650 54T 1,810,112 27145 100 17,231 808 72837 567
Préstamos a CA 732050 87% i [ 0 22005878
Total de activos THO.BS3 420 3630407  _2F145900 2 44904 846 ARG AIRATY
Bagivos;

Depdsilos de ahormos JAA5 T8 o i i} 3883 TI6
Cepdsios a plazo 217657 411 164,412 457 [+ O 382,065 604
Financiarmantos recibados 119,500,000 143,309 108 25 000, 00 0 287809103
Titulos o cowda emitidos B 0F3eas B3 43T a7 ] 0 183461282
Total da pasivos 422064583 350,158 982 25,000,000 0 BTN 964

Sensibilidad neta de tasa de interés snbaBh A8 (EGSIAATH 145000 _HSsE 15098500
£} Inchre Grameniy ke Seedaiog on Bancs cud Seangas inlee

o
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(4)

Administracion de Riesgos Financieros, continuacion

El analisis base que efectia la administracion mensualmente consiste en determinar el
impacto por aumentos o disminuciones de 25 y 50 puntos basicos (pb) en las tasas de
interés. A continuacion, se resume el impacto en el ingreso neto de interes y el
patrimonic neto:

25 pb de 25 pb de 50 pb de 50 pb de
ingrements  disminucidn  incremento  disminucidn
Sensibilidad en el ingreso
neto de interés proyectado:

Al 20 da junio 1,560,772 {1,560,772) 3121543  (3,121.,543)
Promedso del periodo 1530351 (1,530,351 3080703 (3,080,703
Méximo del periodo 1,560,772 (1,560,772) 3121543 (3,121,543)
Minima del perioda 1480831  (1495931) 2000862 (2.990.862)
2022

Al 31 de diciembre 1456400  (1.456.400) 2012800  (2.912,800)
Promedio del periodo 1412851  (1,412,851) 2825702 (2.825,702)
Maximo del periodo 1573049  (1,573,049) 3,046,087  (3,146,097)
Minima del periodo 1294636  (1,254,636) 2560271  (2,589.271)

Sensibilidad en el patrimonio neto
con relacidn al movimiento de

lxs tasas de interés:

023

Al 30 de junio (1,582,170) 1,562170 (3,164,340 3,184,340
Pramedio del periodo (1,602,452 1,602,452  (3,204,904) 3,204,904
Mixima del periodo (1,622,733) 1,622,733  (3,245467) 3,245 467
Minima del periodo (1,582,170) 1,562,170 (3,164,340 3,164,340
2022 s

Al 31 de diciembre (1,625414) 1625414  (3.250,828) 3,250,828
Promedio de! perloda (1,787,882) 1,787.882  (3.575.763) 3,575,763
Maximo del periodo (1,625.414) 1625414 (3,250 ,828) 3,250,828
Minima del periodo (1,574,758) 1574758 (3,149.518) 3,149,518

La administracién del Banco para evaluar los riesgos de tasa de interés y su impacto
en el valor razonable de los activos y pasivos financieros, realiza simulaciones para
determinar la sensibilidad en los activos y pasivos financieros.

Reforma de las principales lasas de Referencia (IBOR)

Mundiaimente se encuentran en proceso cambics delerminantes en una de las
principales tasas interbancarias recibidas (IBORs) por tasas de interés libres de riesgo,
Estos cambics provocaran un impacto en los produclos que se encuentran bajo [a
referencia IBOR.

El Banco actualmente no tendra impactlo a nivel operalivo, ya que los productos activos
que ofrece no estan referenciados a |a tasa Libor. Sin embargo, podria tener un impacto
a nivel de los pasivos financieros, ya que mantieng algunos financiamientos
referenciados a la IBOR.
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(4)

Administracion de Riesgos Financieros, continuacion

(d)

El Banco considera que el riesgo actual al cual esta expuesto, producto de la reforma
de IBOR, es bajo y que no causard un impacto significativo en su operacion,
Actualmente los financiamientos que se pactaron con tasa Libor, y que superan |a fecha
del 30 de junio 2023, seran reemplazados con la tasa de referencia SOFR (Secured
Owernight Financing Rate) en su lugar.

Riesgo de precio )
Es el riesgo de que el valor de un instrumento financiero fluctie come consecuencia de

cambios en los precios de mercado, independientemente de que eslén causados por
factores especificos relativos al instrumento en particular o a su emisor, o por factores
que afecten a todos los titulos negociados en el mercado.

El Banco estd expuesto al riesgo de precio de los instrumentos financieros clasificados
al VRCOUI o como valores a VRCR. Para gestionar el riesgo de precio derivado de las
inversiones en instrumentos financieros de patrimonio o deuda, el Banco diversifica su
cartera en funcién de los limites establecidos.

Riesgo operacional

Banco La Hipotecaria, siguiendo los lineamientos regulatorios y las mejores practicas,
ha definido un Sistema de Gestion Integral de Riesgos, cuyo objelivo principal es
promover un enlorno sang y Segura.

La funcion de Riesgo Operativo es garantizar la adecuada administracion de esie
riesgo, lograr su comprension, identificar los riesgos operativos presentes en las
actividades de la organizacidn, para reforzar los controles, disminuir el ndmero de
incidenles o eventos, y minimizar las pérdidas monetarias. Para lo anterior se ha
definido una metodologia de Riesgo Operativo y un marco de gestion, que permite llevar
a cabo la identificacion, medicidn, mitigacidn, menitoreo, control e informacidn con el
objetivo de minimizar niveles de pérdidas asociadas.

Todo el personal del banco debe aplicar dicha metodologia v es responsable de la
adecuada gestién de los riesges operatives asociados a sus dreas y aclividades y
consta principalmente de las siguientes efapas:

Identificacion y evaluacion de riesgos.

Medicion de riesgos (recoleccion de eventos e incidentes).

Mitigacién de riesgos (implementacion de controles y planes de accion

Monitereo de riesgos (seguimiento de indicadores de riesgo).

Pruebas de eficacia de controles.

Evaluacion de Riesgo Operativo en las nuevas iniciativas del Banco, producios
ylo servicios, mejoras significativas a los procesos.

« Entrenamiento periddico con las diferentes dreas del banco.

® & ® ® ® @
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(4)

Administracion de Riesgos Financieros, continuacion

(e}

Hemos definido y formalizado la metodologia para la Gestion del Riesgo Operativo
mediante:

Palitica y Manual de Riesgo Operativo

Limites de Riesgo Operativo

Indicadores de Riesgo Operativo

Gestores de Riesgo Operativo

Herramienta para la gestion de evenlos

Malrices de Riesgo Operativio

Base de datos de Riesgo Operativo

Calculos de requerimiento de Capital por Riesgo Operativo

@ & & B & 85 & &

El marco de geslién de Riesgo Operalivo, con el fin de ocrientar a los objetivos y
componentes esenciales esta compuesto por las siguientes fases:

Fase 1 — Cultura
Etapa en la cual se sensibiliza a todo el personal de la organizacion sobre laimportancia
de la gestion del Riesgo Operalivo.

Fase 2 — Gestion Cualitativa
Etapa en la cual se define la estructura organizativa, politicas, identificacién de riesgos
y priorizacion de respuestas, desarrollo de indicadores y autoevaluaciones,

Fase 3 — Gestion Cuantitativa

Etapa en la cual se da la captura, mantenimiento de datos y recoleccion de perdidas
para el disefio de indicadores internos que permitan realizar contrastes contra el
requerimiento de capital por riesgo operativo gue maneja la entidad.

Adminisiracion de capital:

Una de las politicas del Banco es mantener un nivel de capital que acompafe los
negocios de crédile y de inversidn para su crecimiento dentro del mercado,
manieniendo un balance entre el retorno de inversiones efectuadas y la adecuacion de
capital requerida por los reguladores.

El Banco esta sujeto a lo establecido en la Ley Bancaria, a cual establece que el indice
total de adecuacion de capital no podra ser inferior al 8% del total de sus activos
ponderados y operacicnes fuera de balance que represenien una contingencia
imevocable, ponderados en funcion a sus riesgos.
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{(4) Administracion de Riesgos Financieros, continuacion
Basados en los Acuerdos No.001-2015 y sus modificaciones y No.003-2016, emitidos
por la Superintendencia de Bancos de Panama, al 30 de junio de 2023, el Banco
mantiene una posicidn de capital regulatorio que se compone de la siguiente manera:

2023 2022
Capital Primario Ordinario
ACCIONES COMUNGS 15,000,000 15,000,000
Capital adicional pagado 25,454,161 25,454,161
Reserva de capial 1,800,000 1,800,000
Parbzipacidn no conlroladora 851,570 T3 H74
Utilidades no dislribuidas 44,305,376 42,188,340
Oiras parfidas de utiidades integrales (1)
Ganancias en valores ¥ resenva de PCE para
imvgrsiones a VRCOLUI (2883373}  (3544.538)
Ajuste por conversitn de moneda axdranjera (11,826,701} (14,429.807)
Acciones en tesoraria (727.000) (727 000}
henos: i diferido {172.B65) {178,030}
Total de Capital Primario Ordinario 71,821,170 B5, 718,647
Provisién Dindmica 6030596 _ 6.030.506
Total Fendos de Capital Regulatorio 51,785 T334 450
Total de activos pondérados por riesgo 254,202 851 573,413,384
Minimo
Indicadores: requeride
Indice da Adecuacian de Capaal .00 131065 12.61%
Indiice de Capital Primario Ordnario 4.50% 12.09% 11.36%
Indice de Capital Primario §.00% 12.09% 11.56%
Coeficientes de Apalancamsenio 2.00% 7.52% 121%

{1} Exchye el valos razonable de [ canerd adquinda

{§) Uso de Estimaciones y Juicios en la Aplicacion de Politicas Contables
La administracién del Banco en la preparacion de los estados financieros consolidados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera ha efectuado juicios,
eslimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de las politicas contables y las cifras
reportadas de los activos, pasivos, ingresos y gastos durante el periodo. Los resultados
reales pueden diferir de estas estimaciones,

Los estimados y decisiones son continuamente evaluados y estan basadas en la expenencia
histdrica y otros factores, incluyendo expectativas de eventos futuros gque se creen son
razonables bajo las circunstancias. Las revisiones de las estimaciones son reconocidas
prospeciivamente.
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(5)

Uso de Estimaciones y Juicios en la Aplicacion de Politicas Contables, continuacidn
La administracion del Banco evalia la seleccion, revelacion y aplicacion de las politicas
contables criticas en las estimaciones de mayor incertidumbre. La informacidn sobre los
juicios realizados al aplicar las politicas contables que tienen un mayor efecto en los montos
recenccidos en los estados financiercs consolidados del Banco se encuentra incluida en las
siguientes notas;

fa)

()

c)

(d)

Clasificacion de los aclivos financieros

Al momento de determinar la clasificacidon de los actives financieros el Banco uliliza
Su juicio para evaluar el modelo de negocio dentro del cual se mantienen los activos
y de si los términos contractuales del activo financiero son Unicamente pagos del
principal, e intereses sobre el monto del principal pendiente, Véase MNota 3 (c.2).

Deterioro de aclivos financieros — Incremento significalive en el nesgo de crédito

El Banco utiliza su juicio para determinar el criterio de cuando un activo financiero ha
aumentado significativamente su riesgo de crédito desde su reconocimiento inicial, y
en la seleccién y aprobacidn de los modelos utilizados para medir la PCE.

De acuerdo con el criterio defimido, el Banco evalia a cada fecha de reporte si el
rniesgo de crédito de los activos financieros ha aumentado significativamente desde su
raconocimiento inicial. Véase Nota 3 (c.7) y Nota 4 (a).

impuestos sobre Ia renta

El Banco esta sujeto a impuestos sobre la renta bajo las jurisdicciones de la Repablica
de Panama, Colombia y El Salvador. Estimados significativos se requieren al
determinar la provision para impuestos sobre la renta. Se realizan estimaciones a
través de una proyeccion fiscal para determinar la provision para impuestos sobre la
renta y se reconocen los pasivos resultantes de dicha estimacion. Cuando el resultado
fiscal final es diferente de las sumas que fueron registradas, las diferencias
impactaran las provisiones por impugstos sobre la renla & impuestos diferidos en el
pericdo en el cual s& hizo dicha determinacion. Vease Mota 3 (s) y Nola 24,

Entidades estructuradas no consolidadas

La administracidn del Banco evalia de forma periddica si los fideicomisos en los que
actia como administrador, y los cuales son considerados como entidades
eslrucluradas, requieren ser consolidados con el Banco. Este analisis incluye la
evaluacion de las premisas de agente y principal de la NIIF 10 y los criterios para dar
de baja en cuentas a los activos financieros de la NIIF 9, principalmente. Véase Nota
3 (a.2), Nota 26 y Mota 27.
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(5) Uso de Estimaciones y Juicios en la Aplicacion de Politicas Contables, continuacion
La informacion acerca de los supuestos e incertidumbre en las estimaciones contables
significativas del Banco se encuentra incluida en las siguientes notas:

(a)

(b)

Deterioro de los activos financieros = Insumos y supuestos claves wiilizados en la
medicion de las PCE

La evaluacion realizada por la administracion del Banco para la determinacion de los
insumos ulilizados en el medelo de estimacion de la reserva para PCE de los activos
financieres, incluyendo los supuestos claves utilizados en la estimacion de los flujos
de efectivo recuperables y la incorporacién de informacion prospectiva, se revela de
forma detalla en la Mota 3 (c.7) y Nota 4 {a).

Medicidn del valor razonable de los instrumentos financieros con NSUMos No
observables significativos

La informacidn acerca de los insumos no observables significativos utilizados por la
administracion del Banco en la medicion de los instrumentos financieros clasificados
en el “Nivel 3" de jerarquia de valor razonable de la NIIF 13, se revela en la Nota 30.

(6) Partes Relacionadas
El estado consolidado de situacion financiera y el estado consolidado de resultados incluyen
galdos y ransaccionas con partes relacionadas, los cuales sé resumen asi:

Directores y personal Companias
relacionadas
2023 2022 2023 2022

Activos:

Depdsitos a la vista 0 _____ 0 _907570 _ 491341
Cuentas por cobrar 0 g 0 __ 96805
Pasivos:

Depdsitos de ahorro 237283 _ 281108 2352385 2351285
Depdsites a plazo 1,739,380 1132309 52497290 53128659
Intereses acumulados a pagar 11800 ___ 4400 3329356 _ 238615
Otros ingresos (gastos):

Gastos de inlereses sobre depdsilos LA1,354 18878 1381519 1032248
Salarios y ofros gastos del personal 81,624 441226 0 0

Transacciones con Directores y Personal Ejecutive Clave
El Banco ha pagado dietas por B/.26,753 (2022; B/.31,647) a |los directores que asisten a las
sesionas de Junta Directiva y comités.

Los salarios y olros beneficios del personal general clave ascienden a Bf426,624 (2022
B/.441 2286), & incluyen beneficios a corto plazo como lo son salarios, bonificaciones y seguro
de vida, principalmente.
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(7) Efectivo y Equivalentes de Efectivo
El efectivo y equivalentes de efectivo se detalla a continuacion para propdsitos de conciliacion
con el estado consolidado de flujos de efectivo:

2023 2022
Efectivo y efectos de caja 311,387 265,485
Depdsitos a la vista 23975271 33,400,988
Depdsitos de ahorro 8912636 B.637,961
Depdsito a plazo fijo Q 5,522 601

Efective y equivalentes de efectivo en el estado
consolidado de flujos de efectivo 32,190,294 47 B27 035

(8) Inversiones en Valores
Las inversiones en valores se delallan a continuacion:
2023 2022

Inversiones en valores medidas a VRCR 31,458,328 28,5592 545
Inversiones en valores medidas a CA 738,169 680,856
Inversiones en valores medidas a VRCOUI 73,330,112 _T2B3FSe7
Total de inversiones en valores, neto 105,526,609 103,110,968

inversiones en valores medidas a VRCR
El portafolio de inversiones en valores medidas a VRCR, se compone de |a siguiente manera:

Venchmignts 202F £0z3
Participaciangs relanides on llanzacionmg,;
Titulos respaldados con hipolecas [“morgape-backed secunties”):
Bono diel X Fidelcomiso de Banos de Préstamas Hipolecarios Oci-41 1,831,299 1.834. 860
Baono del XIE Fadeicomiso da Bonos de Préstamos Hipotecarios Mow-42 o0 843 BG6 BT4
Baono del X1l Fideicomiso de Bonos de Présiamos Hipolecaros [Hic-45 821,593 523,663
Baono del XM Fideicomiso de Bonos de Préstamos Hipolecanos Sop-d5 1285 408 1,326,498
Baono del XV Fideicomizo de Bonos de Préstamos Hipclecarias Juk4T 8315 2a0 E24.891
Bana del XV Fideicomiso de Boros de Préstamos Hipolecanos Jul-52 2704 054 _2.562 508
—EAdR aaT _B.439. 390
Infereses residuales:
Enbenés residual en X Fideicomisa de Bands da Préstamas Hipsheearias Sep-30 B4k 283 8038531
Ierlenés residual an X1 Fideicomiso do Bonos do Pristamas Hipclecarios Det-d § 4,700,274 4 480 33T
Irlends rasidual en Xl Fidexomise de Bonos de Présiamos Hipotocarnios Howad2 2548 541 2.368, 761
Interéds residual en X0l Fideicomiso de Bones de Préslamos Hipolecanas Dic-45 ol | 2,213,526
Interds residual en X Fideicomiso de Boaos de Prkslames Hipslecanios Sop-46 1047 E18 TEO, 721
Interés residual en XV Fideicomise de Bonos de Préstamos Hipotecanos Jul-£7 1.051.910 254175
Inbards residual en XV Fideicomise de Bonos de Préstames Hipolecanos ohil-52 —58E __516.035
20,650,901 183 a0
Todal do participackones retenldas on titularizaciones 28,910,348 e T
Bonog di gobisrneg:
Tilulos de desadralle sgropacuana de la Repiblca de Calambia Jul-23 1443 373 L35 14d
Total bonos de goblermos 1443373 _LI3544
Otros instrumentes de patrimonio:
Panipacionas an lndos mutucs NIA 407 Ara — 257TEM
Tedal de elros insirumaenias de patrimanio L — 275N
InfErases par cobaar 0GBt AT 058
Total inversiones medidas a VRCR 31,458,328 29,552,545
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(8) Inversiones en Valores, continuacién
Los intereses residuales en los fideicomisos de titularizacion fueron determinados meadiante
el descuento de flujos futuros de las comisiones como fiduciario y de incentivo que recibira el
Banco de estos fideicomisos. A lafecha de creacién de estos fideicomisos, se estimo que la
realizacién de estos valores serd de 30 afios para el Décimo, Décimo Primero, Décimo
Segundo, Décimo Tercer, Décimo Cuarto, Décimo Quinto v Décimo Sexto Fideicomiso de
Bonos de Préstamos Hipotecarios (vencimientos 2039, 2041, 2042, 2045, 2046, 2047 y 2052,
respectivamenta). Véase Mota 27.
Inversiones en valores medidas a CA
El poriafolio de inversiones en valores medidas a CA, se compone de la siguiente manera:
Tasa oo
inferés Vencimjent 2023 itk
Bonos de gobiernos:
Tilulas ackdanos 88 la Repiblca da Colombia 248% 13-Juk-23 514,504 463,234
Bongs de la Repiblica de Panamd B 8B 3-Die-27 222,240 2Ly
Total bonas de gobisma 737,044 85,151
henos; reserva de detericro (PCE) (3,875} {4 205)
Mas: Inbareses por cobrar 4,900 S
LI:IE.II- e inversionis en valores medidas a !H.IH .ﬁﬂlﬂ.ﬁﬂ
Los bonos de la Replblica de Panama que forman parte del portafolic de inversiones en
valores medidas a CA del Banco, se mantienen bajo custodia del Banco Nacional da Panama
a disposicidn de la Superintendencia de Bancos de Panama, para garantizar el adecuado
cumplimiento de las obligaciones fiduciarias del Banco.
Inversiones en valores medidas a VRCOLU
El portafolio de inversiones en valores medidas a VRCOUI, se compone de la siguiente
manera:
Vencimiarbs 2023 2022
Paricipaci [
Tiulos respaldados con hipatecas (“mortgage-backed securities”):
Bona dal X Fideicomiso de Bonos de Préstamos Hipolecarios Sep-35 6,534,109 6863, 542
Bona sl X1 Fidaicomisa de Bonos da Prastamas Hipobecarios Oct=a1 1,574,645 1.782 357
Bana del Xil Fideicomise de Benas de Présiamos Hipoecanos How-42 7,761,715 7617 313
Baona dal XNl Fidesomise de Benos de Préslames Hipolecarios Dic4% 2,881 845 321,998
Baona del XNV Fidescomise de Bonos de Présiames Hipolecanos Sep-46 55493 832 BTN T4
Bana del X Fideicernise de Bonos o Prédtamos Hipotecanios Jul-47 6,197,307 6,464,279
Eong del XV Fidescomiso de Bonos de Préstames Hipolecarics Jul-52 10086918 0705, S84
Total de participaciones retenidas en titularizaciones 41,685 161 43 519,647
Bongs do gobigrnos:;
Bonos del Tesoro de Cokmbia Ago-26 2,344,701 1,810,142
Bonos del Tesars de los Estados Unidos de Amsnca Ago-27 27 205 850 27,145,100
Todal de bonos de gobiemos 29,650,851 28555 292
Inberases pof cobra 1,750 400 1,063 708
Total inversiones medidas a VRCOUI 730112 T2B3TSET

Al 30 de junio de 2023, la reserva para PCE de los insirumentos de deuda clasificados como
medidos a VRCOUI, presenta un saldo de B/. 175,374 (2022: B/.257,717). Esta reserva no se
reconoce en el estado consolidado de situacion financiera porgue el valor en libros de los
instrumentos de deuda medidos a VRCOUI, es su valor razonable. Sin embargo, la misma
se presenta en el estado consolidado de cambios en el patrimonio como parte de la reserva
de valor razonable.
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(8) Inversiones en Valores, continuacién
Conceniracidn de riesgo e informacion sobre la reserva para PCE
La concentracion de riesgo de crédilo por seclor economico y ubicacion geografica del
poriafolio de inversiones en valeres, y otra informacion detallada sobre su reserva para
pérdidas crediticias esperadas (PCE), se presentan en [a Nota 4 (a).

{9) Préstamos a Costo Amortizado (CA)
El detalle de |la cartera de préstamos por cobrar medidos a CA por producto se presenta a

confinuacian:
2023 2022

Sector local:

Personales 35,893,546 a7 .634.221

Hipotecarnios residencialas 536 6E4404 4

Total sector local 572,577,950 534,184,805
Sector extranjero:

Personales 15,183,725 15,439,045

Hipotecarics residenciales 183,106,141 172475121

Total sector externo 188 258866 187 915070
Inleresas por cobrar 8,541,134 8,276,768
Pérdida nela por modificacidn i ] (67,054}
Monto bruto J79.478,950 _731,300,589
Reserva por deteriono (PCE) _ {3,656 5%0) (4,178 480)
Total préstamos a CA J75.822.360 727,131,108

La conceniracién de riesgo de crédito por sector econdmico y ubicacion geografica de |a
cartera de préstamos por cobrar medidos a CA, y otra informacidn detallada sobre su reserva
para pérdidas crediticias esperadas (PCE), se presentan en la Nota 4 (a).

En el mes de abril de 2022 el Banco realizd compra de cartera hipotecaria residencial al
Octavo Fideicomiso de Bonos de Préstamos Hipotecarios con un valor razonable igual al
valor en libros, lo que no generd diferencias entre el precio pagado por esla cartera de
créditos residenciales.
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(10) Mobiliario, Equipos y Mejoras, Neto

El mobiliario, equipos y mejoras a la propiedad se resumen a continuacion:

Equipode Equipo  Mejoras a
20 Mobiliaria  Oficina rodante la propiedad Total

Costa:
Al inicio del periodo 843,735 3817439 420577 2,169,761 7,280,512
Compras 7,521 87,801 28,037 1,192 104,641
Ventas ¥ descares (130,701} (1,220.142) (99,108) (19.440) (1,460,391)
Efecto de los movimianios en las

tasas de cambio de monadas ] [i] 4] ] 1]
Al final del periodo 720,555 2665168 356506 2151513 5895762
]
Al inicio del pericda T01,827 3,318 805 401 858 1,226 696 5,649,185
Gasto del periodo 8,120 6,612 18,055 B5,260 188,047
Ventas y descarles (128.592) (1,217,181) (99,108) (19.440) (1,464,321)
Efecto de los movimienios en las

tasas de cambio de monedas 5764 35,274 0 642 47 487
Al final del periodo 7 2213510 320805 1208045 4.4
Saldos netos 133,416 _451678 3770 _BE2 568 1475363

Equipode Equipo  Mejoras a
2022 Mobiliario Dficina rodante la propiedad Total

Costo:
Al inicio del perioda BA5. 57T 4165422 475023 2,446,081 7.972 103
Caompras a7, a8 121,368 LY 338 563 517,718
Ventas y descartes (95,913) (447.874) (45.446) (612,134) (1,201,367)
Efecio de oz movimientos en las

tasas de cambio de monedas 2717} (21.477) a 2 749) (27 843}
Al final del periedo 843735 3817439 429577 2160781 1260512

iacion

Al inicio del periodo 782,027 3.575 586 389 414 1,541,784 6,288 911
Gasto del pericdo 25,123 254611 37820 194,587 532211
Ventas y descartes (97.8890) (4BB,539) (4544E6) (504,178) (1,116,053)
Efecto de los movimienlos en las

tasas de cambio de monedas {7.433) 0 (5,487 {55 BA3)
Al final del periodo 701,827 3318805 401,858 1,226 698 5649186
Laldos netos 141,908 408 534 i | 843065 1811326
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{11} Cuentas por Cobrar
A confinuacion, se presenta un detalle de las cuentas por cobrar:

Cuentas por cobrar:
Clientes

Empleados

Seguras
Fideicomisos

Varios

Total

(12) Otros Actives
Los ofros activos se presentan a confinuacidn:

Depésitos en garantia
Fianza de licancia de fiduciaria

Fondo de cesantia

Gaslos pagadas por anticipado
Adelanto en compra de activos
Activos en proceso de adjudicacion
Bienes adjudicados

Cuentas por cobrar relacionadas
Otros

Total

2023

3,154,352
14,3892
98,756

1.854.810

2,540,603
8,082,915

2023

56,326
23,000
803,318
4,986,959
12,182
1.810,004
819,676
1]

287,587
6,401,049

2022

3,035,701
42 339
81,004

2,784 586

2,808,558
6,752,568

2022

56,326
25,000
764,070
1,671,257
30,132
1,535,848
847,680
96,805
297,978
5,325,006
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[13) Valores Comerciales Negociables (VCN's)
E| Banco tiene autorizacidn, por parte de la Superintendencia del Mercado de Valores, seis
(2022: seis) programas rotativos de hasta B/, 200,000,000 (2022: B/.200,000,000) en WVCN's
los cuales se encuentran respaldados con &l crédito general del Banco. De estos programas
rotativos, un programa por € monto total de Bf.10,000,000 (2022: B/.10,000,000), se
encuentran respaldado en adicion por una fianza solidaria de Grupo ASSA, 5. A Aclualmente
este programa no tiene emisiones en circulacion.

b funia o 2033
[Ho Auditadic}

Tgo Tpas oy bnfpdy Wynginmignio Malar
Sene BEK 1 BN julio. ¥ 1,122,000
Eenip BL 1 E50% julio-Z3 74,000
Sadia BM A BTSN SS0E-23 2,408,000
Serip BO 4 5000 ociubre-23 2,785,000
e AP § 00005 ociubre-X3 1,248,000
Sene BO 5. S000% meraigmbra-23 4,131,000
Sarip BR 5 S000% anerg-24 1432000
Sene BS 5 S000% enero-24 1,482 000
Senie BT 5. 5000% febrarg-24 225000
Song BLY 5. TE00% felirgro-24 1,043,000
Sere BY 6. 0000 % MArEa-24 T.848.000
Sonin BEL 6. 000 PETED-24 1,830,000
Sene BEM 1. % MBrEo-24 3.275.000
Sene BEN 5. 0000 MEArzEn-24 2000000
Sene BED [ Reaaiip A MRErE0-24 B 500,000
Sarie BEF S8T50% Bbnl-24 4 983,000
Serig BEQ 5A750% abril-24 1,000,000
Sene BER 5.8TS0% abrl-24 3.825.000
Spne BES 5 BTEO% abnl-24 1,780,000
Sene BET BETS0% mayo-24 TE5T.000
Serig BEY 5ET50% mayn-24 3,000,000
Sene CEY B ETS0% mayo-24 3, 000U000
Sene CEZ S.ETS0% junio-24 1.032.000
Serig BAY £.0000% Junio-4 3,000,000
Sere DES B.0000%: junio-24 1280 000
Total nominal do WVCH's 63,385 000
Mis: inleneses por pagar aTs 654
Meros: coslos de emgion por ddenr 100, T}
Tatal VCN's & CA E53.657.906

Tipa Tasa do intoris e Vonc Valor
Sang CEV 2.7500% Ergip-23 800,000
Sene CEW 2. 7500% Ersdn-23 2,500 000
Serme DEI 2.7500% Marzo-23 5.000.000
Sare DEJ L.7500% Marzio-23 B.500.000
Sonp DEK 2.7500% Abeit-2] 630,000
Sare= DEL 2.T500% Abri-23 4 S50 000
Sarsy DEM .T000% Mayo-23 1,500,000
Sere DED 2.T500% Mlaye-23 3,000,000
Sari DEP 1.0000% Mayo-23 2,624,000
Sen= DEQ 10000% Jurio-23 1,425,000
Ser= DER J.5000% Juria-23 2,000,000
Song BE 2.5000% Junig-23 3,000, 000
Sone DEE T E260% Jubc-23 1,122 000
Gorss BL JE250% Jubg-23 T4.000
Senie BA! 38750% Agosic-23 2,408,000
Serms B0 4.5000% Deiubee-23 2, 5:E5 000
Sare 3P S.0000% Ociukag-23 1,346,000
Serke B3 & 5000% Hovembse-23 _LBaT 000
Tatsl naminal de VCH's 48,551 000
Mis: inleneses por pagar 206 538
Manos: coslos di emasibn por dilenir [&2 043
Total VCMN's a CA 40 T8 4506
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(13)

(14)

Valores Comerciales Negociables (VCN's), continuacion
Al 30 de junio de 2023, el Banco no ha tenido incumplimientos en el pago de capital e
intereses con relacion a los VCN's,

Notas Comerciales Negociables (NCN's)

El Banco tiene autorizacién, peor la Superintendencia del Mercado de Valores cuatro
programas de NCN's (2022: cualro) por la suma total de B/.240,000,000 (2022:
B/.240,000,000). Las colocaciones de la primera emision por B/.40,000,000 se encuentran
respaldadas con el crédito general del Banco y un fideicomiso de garantia compuesto de
créditos hipotecanos. Actualmente, el Banco no mantiene nolas en circulacidn relacionadas
a esle programa.

Las colocaciones de los ofros tres programas de NCN's por la suma de B/.50,000,000,
B/.50,000,000 y B.100,000,000 respectivamente, estan respaldadas solo por el crédito
general del Banco.

Tipe Tasa do islands Wensieniaeds 203k
SERIE C ) mareg-21 i 1,000,000
SCRIEE 4.000% o2y L] 2255000
SERIE J 4 350°% s a 2,466,000
SERIE K 4 250% maya-23 0 1,100,000
SERIE AT 4. 700% enia-23 o 2,000,000
SERIE CO 4. 700% agosin.23 B10.000 A10.000
SERIE O 31825% By V000,000 1,000,000
SERIE CX 4.125% febreros 24 1. 725,000 1,725,000
SERIE B 4 350% g J4 3,000,000 3,000,000
SERIED 4. 250% MEArT-24 2,705,000 2,705,000
SERIED 3.000% marng-24 5, 000,000 5,000,000
S[AN F 4125% abril-24 1000000 1,000 DD
SERIE H o DO s34 2 550,000 2,550 000
SERIE L 4.000% paras 24 2,000 DD 2,000, D0
GERIE C5 4.000% a4 2 548000 2,548 000
SERIECT 4.000% o2 3,400,000 3,400, )
SERE CU 4.000% juso- 24 2. 500,000 3. S00.000
SERIE CW 4,000% Boouin-24 25,000 25,000
SERIE CY 4.250% Aggin-24 B 000 Btk 000
SERIE R e F oclubtee-24 507000 1.807 D00
SERNE CZ 5.125% chutes-24 33000 433 000
SERIE DA 5.250% ociutes-24 50,000 20,000
SERIE CR 4.000% doambep-24 5,000,000 5,000,000
SERIE DC 8 250% aren-25 4,550,000 o
SERIE & ATHIN abnl 28 1,575,000 1,575,000
SERE DD SH25% blayo-25 1AXT D00 o
SERIE | 4.250% mary0-25 25600, 000 2,000,000
SERIE L 4.000% mirpo=25 000 D 1,000,000
SERE 4.0 MiarpD-25 2 (00, 000 2,000,000
SERE DB 375 ocluben-25 F50 000 140,000
SERIE A 4. 00 EnEn- 26 1,000, 000 1,000,000
SERE P 1.500% fetera- 26 4, 00,000 4,000,000
EERFET 4 000% aiznl-28 275,000 275,000
SEREE G 4. TE0% atril- 26 1,000,000 1,000,000
SERIE W 4 S00% mayo-26 1,704,000 1,704,000
SERSE M 4.500% Jusa-28 1.500,000 1,500,000
SERIE N o S00% julio-28 _L.000,000 (KL 000
Todal, rominal de HCM's SOETE D00 63622000
WUks: iNbEraS0S pOr pagar 110852 124, 787
Mienos: coshos oe emision por difgrir T e L A ST}
Todal, HCN's a CA 59741207 B3,.600. 347

Al 30 de junio de 2023, el Banco no ha tenido incumplimientos en el page de capital e
intereses con relacion a las NCH's.




BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Fanama, Republica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

(15)

(16)

Bonos Cubiertos
La Junta Directiva del banco, mediante Acta de Junta Directiva del 24 de mayo de 2018
aulorizo la emision de un programa de bonos cubiertos (“covered bonds™) por B/.200,000,000.

El Banco mantiene dos tramos en circulacion (2022: tres) de bonos cubiertos a mediano plazo
nelo de comisionas por un monto de B/.21,619,402 (2022: B/.21,508,709) a una tasa de
5.50% y 4.125% (2022: 5.50% y 4.125%), respectivamente con un plazo de 3.5 y § afios.

Los bonos cubiertos eslan garanlizados con cartera hipotecaria por un monto de
B/.27,500,000 (2022; B/.27,500,000).

Al 30 de junio de 2023, el Banco no ha tenido incumplimientos en el pago de capital e
interezas con relacidn a los bonas cubierios.

Bonos Ordinarios

La Superintendencia Financiera de Colombia autorizé a la subsidiaria del Banco en Colombia
la inscripcién de Bonos Ordinarios en el Registro Nacional de Valores y Emisores y su
respectiva oferta plblica.

Al 30 de junio de 2023, a través de esta subsidiaria, el Banco ha emitido bonos ordinarios a
mediano plazo por B/.7,551.224 (2022: B/.8,242,113) con tasas inlerés de 6.29% (2022
6.29%) y con vencimiento al 23 de junio de 2025.

Los bonos ordinarios estan garantizados con carlera hipotecana panamena por un monto de
Br.9,624,038 (2022: B/.10,302,641),

Al 30 de junio de 2023, el Banco no ha tenido incumplimientos en el pago de capital &
intereses con relacidn a los bonos ordinarios.
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{(17) Certificados de Inversion
El Banco tiene autorizacién, por la Superintendencia del Mercado de Valores de El Salvador
dos (2022 dos) emisiones por B/.100,000,000 (2022: B/.100,000,000) en Certificados de
Inversian (Cl). Actualmente ambos programas no tienen garantia especial.

Tipo Tasa de interés Venciméente 2023 2022
Tramo 26 5.38% enen-23 0 500,000
Tramo D1 5.00% febreno-23 0 EO0000
Tramo 02 5.00% marze-23 0 1,000,000
Tramo {3 5.00% mMarEe-23 o 1. 000,000
Tramo 05 5.00%: abnl-23 0 1,000, 500
Tramo 06 5.00% abiril-23 a 2,000,000
Tramo 07 4.50% agasic-2d 450,000 450,000
Tramo 04 $.00% sepliembre-23 1,000,000 1,000,000
Tramo DB 4. 75% diciemibre-23 2000000 2.000,000
Tramo 10 4.25% diciemipre-£3 SET.000 G0, 000
Tramo 11 £ 0% febrarc-24 1,000,000 1.000,000
Tramo 12 5 E0% sepliembre-24 8,000,000 6,000,000
Trama 13 5.50% oCiubre-24 2.000,000 2,000,000
Trama 14 5.E0% fabrare-25 1421000 (1]
Trama 15 65.50% Bhril-25 710,000 L]
Trama 09 5.25% junio-25 2000000 —2.000, 000
Total nominal de cortificados de inversidn 17,848,000 21,554,000
Mas: inlerases por pagar 38,063 47,334
Menos: cosios de emisibn por difenr {8 466} (24 086)
Total certificados de inversidn a GA 17.977.557 21.577 246

Al 30 de junio de 2023, el Banco no ha tenido incumplimientos en el pago de capital e
intereses con relacidn a los cerificados de inversion.

(18) Obligaciones Negociables
El Banco tiene autorizado por la Superintendencia de Valores de El Salvador un (2022: dos)
planes rotalivos de hasta B/.35,000,000 (2022: B/.35,000,000) en Obligaciones Negociables
(papel bursatil). Eslos programas no cuentan con una garantia especifica.

20233
Tipo Tasa de interds Vencimianto Valor
Tramo 19 6.00% marzg-24 30,000
Tramo 2] 8.00% abnl-24 1,818,000
Tatal nominal de obligaciones negociables 1,849 000
Mis: inlereses por pagar 25712
Menos costo de emisitn {4,335}
Total obligacknes negeciables a CA 1,671,377
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(18) Obligaciones Negociables, continuacion

_ 2022
Tipo Tasa de inlerés Vencimisnto Valor
Trama 18 4 5000% Junio-23 LTS 000
Toltal nominal de cblljaclones negoclables 1,725,000
s inteneses por cobrar 2338
Total cbligaciones negociables a CA B By s

Al 30 de junio de 2023, el Banco no ha tenido incumplimientos en el pago de capital e
intereses con relacién a las obligaciones negociables.

(19) Financiamientos Recibidos
Los financiamientos recibidos se resumen a continuacion:

Lirea de coidic para capilal de babaje por BY.50.000,000. con
wanomenty al afhs 2025 ¥ tasn 08 nlerds anigal LiDor mas un margen,
gasanlizada con cafera de préslamos de hipotecas residenciales 25,000,000 25,000,000

Linca de oédio para capilal de babaje por BY.15000,000, con
wencimicnic of afio 3024, rengvable a opcidn de las parles y tasa de
interds anual fi@a garantizada con cartera de présiamos de hipolecas
meslancialis 15,000,000 B,000,000

Lirea de crédio para capdal de trabaje por B10.000,000. con
vencmienio &l afio 2024, renovable 3 opcidn de las paries y tasa de
interés anual fga gerantizada con cartera de présiamos de hipolecas
fesidenciales 00, GO0 000 10,000,000

Linea de crédio para capial de irabajo por B2.6,800.000, con vencimianic
el afio 2024, rencvabie B apciin de 185 panes y 1853 de inlanés anual fija
gasantizada con carfera de préstarmes de hipolecas residenciales 8,000,000 B, 005,000

Linea de crédile para capisl de btebajio por BY45000.000, con
ventmienio &l afio 2024, rnowsbie 8 opcedn de las pares y LBEA de
interés anual fja garantizada con cartera de présiamos de hipolecas
residenciales i 000,000 42 500 000

Linea de cridita pars capilal de rabajs par B/8.000,C00, con vencimeenia
el afio 2024, renovable a opdidn de 133 paries y tasa de inlards anuad I3
garantizada con cariera de préstamos de hipolecas residenciales 4,000,000 4 000,000

Linga de crédio para captal de frabajo por BC28 000000, con
vancimignie a8l afle 3028 y 1asa de interds anual fja, garanizada con
canera de padEtamos da Ripolacas resicencales 22918 857 25,000,000

Linga de crédite para capial de frabaje por B/G0,000000, coa
vincimignio ¢l afio 2028 y tasa de interés anual Libor mis un mangen,

garantzada con carers de pristamas de hipolecas residenciales o 1006, 000 47 000,000

Linea de erédite para captal de trabap por BV45,000,000, con

vencimienio gl afio 2024 y tasa de intenés ffa e AL 750,000
Sub-total que pasa 202165 BET 200, 250,000
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{19) Financiamientos Recibidos, continuacién

2023 2022
Sub-lotal que viene 202 166 667 200,250,000

Linea ca enédiio para capital de trabajo por 540,000,000, con vancimianto

el aflg 2025 y lasa de interés fa 17,500,000 28,750,000

Linea de crédilo para capital de trabajo par 510,000,000, con wencimiento

el aflo 2026 y laga de inlerds. ffa 10,000,000 10,000,000

Linea de erédilo para capital de trabaga par 510,000,000, con vensimiento

ol ato 2035 y tasa de imerds fa 10,000,000 100000, D00

Linea de crédds para capstal de trabaje por 57,250,000, con wencimiento of

afie 2024 y lasa de inberés a anual 7,250,000 7,250,000

Préslamo indexado para capital de irabsjo hasta aprowimadamente

515,100,000 (COP 62 mil milones), ¥ tasa de inberds fija anual eaan

wencimignto en 2025 12 457,280 12,846,385

Préslame para capial ce frabajo hasta aproximadamente 54,200,000

(COP 4.2 imil milonas), ¥ tasa di inlosds fia enual y vencimionto 2024 995,796 a

Préslame para capdsl de frabajs hasts aproaimadaments 59,450,000

{COP 6 mil millones), ¥ tass ca inbards Fja andal ¥ vencimento 2023 1312 248 Ba3sla

Préslamo para capital de Trabajo hasta aprcomadamente 8600000

{COF 36 mil milones), y tasa fya anual. con vancmignio en 2023 B5a4 T 7,445 348

Présiams para capial de irabajs hasta apecximadaments 51,450,000

(COP & mil millones). ¥ tasa de interds fja anual y wencimignty 2023 A57 BRE 623675

Préslams pars captsl de irabajy hasis apecsimadaments 54,800,000

{COP 20 mil millones), y kasa de inlerés fja anual y vencimienta en 2023 0 4.013.211

Pristamo para capial de ifabaje hasta apmoomadamerte £1,910,000

{COF 8 mil millones), y tasa IBR mds un masgen con wencimienta en 2023 1312248 1,030,458

Prislama para copdal de Irabaje hasia aprocmadamante 57,200,000
{COP 30 mil mllones), ¥ 1833 IBR mas un mangen con vencimianic an 2025 2,863,087 2,494 659

Préstamo para capial de irabaje hasta aprmocmadamente £2 400,000
(COP 10 mil miones), v tasa oo inlesds de IBR més un margen con

vansmiants an 2023 417 534 R - I
Total nominal de financiamientos recibides 2181077 547 208,538 837
bds: indereses por pagar 2,235, 284 2 525008
Menos: costos de emisidn por diferir (1586 443) (1. 715.864)
Tolal de hinanciasmiantos recibidos a CA 215827 318 _2BT B2 108

Al 30 de junio de 2023, el Banco no ha lenido incumplimientos en el pago de capilal e
intereses con relacion a los financiamienios recibidos.
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(20) Otros Pasivos

El detalle de los olros pasivos se presenia a confinuacion:

2023 2022
Acrepdaras vanos 3,268 030 2472788
Cheques de gerencia 2,804,939 3.528.607
Reserva para prestaciones laborales y olras
remuneraciones 2,081,268 1873812
FPagos recibidos por adetanto de clhentes 2,150,364 1,924,578
Otros 1,540,161 1,028 548
Total 12,245,691 10,828,344
(21) Capital y Reservas
La composicion de las acciones comunes de capilal se resume asi:
23 22
Acciones autorizadas con valor nominal de B/.1,000 15,000 15,000
Acchones emilidas 15,000 15,000
Acciones en tesoreria (F27) (72T}
Acciones an circulacidn 14,273 . 14,273
Valor en libros de las acciones al final del afio 14,273,000 14,273,000

En marzo de 2022, el Banco emitid 9.207 acciones comunes como resultado de la ejecucion
de opciones de compra de acciones por gjecufivos claves en relacidn con los programas de
opciones sobre acciones aprobados en el afo 2012, l1as opciongs fugron ejercidas a un precio
promedio de Bf.26.22, respectivamenie,

La informacion acerca de los programas de opciones de compra de acciones comunes del
Banco se presenta en la Mota 23

Reservas
Naturaleza y propositos de las reservas:

Reserva de capilal

Se constiluye una reserva en una de las subsidiarias para respaldar cualgquier pérdida por
deterioro en su cartera de préstamos considerando los riesgos del pais donde se ubican los
deudores de dicha cariera. Dicha reserva se establece, fomandola de las utilidades no
distribuidas.

Reserva de valor razonable
Comprende los cambios netos acumulativos en el valor razonable de las inversiones en
valores medidas a VRCOUI, hasta que el aclivo financiero sea dado de baja a través venta,
redencion o se haya deteriorado. Adicicnalmente, incluye el valor neto del valor razonable
de la cartera de crédito adquirida, el cual sera amortizado por la vida de los préstamos o
hasta que sean cancelados.
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(21)

(22)

Capital y Reservas, continuacion

Reserva por conversion de moneda exiranjera

Comprende todas las diferencias cambiarias que surgen en la conversion de moneda
exiranjera a la moneda de presentacion en los estados financieros de las subsidiarias en el
extranjerc con una moneda funcional distinta a la moneda de presentacion, para propositos
de presentacién en los estados financieros consolidados.

Reservas regufalonias

Provision dinamica

Se constiluyen segun criterios prudenciales sobre todas las facilidades crediticias que
carecen de provision especifica asignada, es decir, sobre las facilidades crediticias
clasificadas en la calegoria “Normal®, segin lo establecido en el Acuerdo No.004-2013
emitido por la Superintendencia de Bancos de Panama. La misma comesponde a una partida
patrimonial que se presenta en el rubro de reserva regulatorias en el estado consolidado de
cambios en el patrimonio y se apropia de las ulilidades no distribuidas. Veéase Nota 33.

Exceso de provision especifica

Son las provisiones que deben constituirse debido a la clasificacion de facilidades crediticias
en las calegorias de riesgo "Mencidn Especial’, "Subnormal’, “Dudeso” o “Irrecuperable”,
segln lo establecido en el Acuerdo No.004-2013 emitido por la Superintendencia de Bancos
de Panama. Se constituyen tanto para facilidades crediticias individuales como para un grupo
de estas. El caso de un grupo corresponde a circunstancias que sefialan la existencia de
deterioro de la calidad crediticia, aunque todavia no es posible la identificacion individual. La
misma corresponde a una partida patrimonial que se presenta en el rubro de reserva
regulatorias en el estado consolidado de cambios en el patnmonio y se apropia de las
utilidades no distribuidas. Véase Nola 33.

Comisiones por Administracion y Manejo, y Otros Ingresos
El desglose de comisiones por servicios y otros ingresos se prasenta a continuacion:

2023 2022

Comislones administracion ¥ manejo:
Administracidn de fideicomisos 862,443 1.058 014
Cobranza por manejo 1,286,715 1,250,531
Administracidn de seguros 353,970 242 180
Otros 1,226 204 1,115112
3,839,332 3,675,837

Otros ingresos:

Cridito Fiscal 426 0
Seguros 73,370 38 508
Venta de bienes adjudicados 175,085 189,224
Otros ingresos 521433  _ 587,120
171,224 __B14,861

74




BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS
{Panama, Replblica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

(23) Salarios, Otros Gastos del Personal y Otros Gastos Generales y Administrativos
Los salarios, ofros gastos de personal y olros gastos generales y administrativos se detallan
a confinuacion:

2023 2022
Salarios y otros gastos del personal:
Sueldos, décimo fercer mes y vacaciones 1973617 2,094,870
Gastos de representacion S03,782 284 422
Bonificaciones 460,000 249,270
Cuclas patronales 281,656 287,165
Prestaciones laborales 130,524 226,156
Viajes, viaticos y combustible 52,408 36, 742
Sequros del personal 70,456 85,578
Capacitaciones y desarrofio de personal 82,176 78,860
Chros 137,562 128285
Total 3982191 2,601,348
Otros gastos generales v administrativos:
Alguiler 34774 73,528
Publicidad y propaganda 433,775 491,065
Mantenimiento de equipo 425 132 454 279
Litiles de oficing 20,392 20,073
Luz, agua vy teléfonos 103,567 126,676
Cargos bancarnios 149,563 152,701
Servicios vanos 228.683 282,452
Seguros 36,598 43,562
Bienes adjudicados 418,003 237,998
Oftros gastos 617,008 _660.285
Total 2,467,895 2432 617

Fian de Opcion de Compra de Acciones

Enel 2022, 2019, 2016, 2014 y 2012 la Junta Directiva del Banco aprobd planes de opciones
de compra de acciones para los gjecutivos por 8,950 opciones con un valor razonable unitano
B/.28.481, 15,110 opciones con un valor razonable unitario de B/.24.166, 13,650 opciones
con valor razonable unitario de Bf.15.025, 13,350 opciones con valor razonable unitario de
B/.B.591 y 14,290 opciones con un valor razonable unitario de B/.3.694 respectivamente y
con un plazo de gjercicio de 10 anos de cada plan.

Al 30 de junio de 2023, estan vigentes un total de 51,060 opciones (2022: 51,060), durante
el pericdo no se ejercieron opciones (2022: 12,624). Estas opciones lienen un precio
promedio ponderado de ejecucién de Br.25.65 (2022: B/.25.65). Los planes conceden a |os
ejecutivos el derecho de ejercer las opciones sobre las acciones del Banco a partir del primer
aniversario de la asignacion en ambos planes. En al 2022 se han regisirado gastos por la
emision de opciones de B/.144,754 (2022: B/.112,418),
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{24) Impuesto sobre la Renta

Las declaraciones del impuesto sobre |a renta del Banco, conslituido en la Replblica de
Panama, de acuerdo con regulaciones fiscales vigentes, estan sujetas a revision por parte
de las autoridades fiscales hasta por los tres (3) Gltimos afos. De acuerdo con regulaciones
fiscales vigentes, las compafias incorporadas en Panama estan exentas del pago del
impuesto sobre |a renta de las ganancias provenientes de operaciones extranjeras, de |os
intereses ganados sobre depdsitos a plazo en bancos locales, de titulos de deuda del
gobierno de Panama y de las inversiones en valores listados con la Superintendencia del
Mercado de Valores y negociados en la Bolsa de Valores de Panama, 5. A

De acuerdo como lo establece el Articulo 629 del Cddigo Fiscal, modificado por el Articulo 9
de la Ley 8 del 15 de marzo de 2010 con vigencia a partir del 1 de enero de 2010, &l impuesio
sobre |a renta para las personas juridicas dedicadas al negoecio de la banca en la Republica
de Panama, deberdn calcular el impuesto de acuerdo con |a tarifa del 25%.

Adicionalmente, las personas juridicas cuyos ingresos gravables superen un millon
quinientos mil balboas (B/.1,500,000) anuales, pagaran el impuesto sobre [a tasa de impuesto
sobre |a renta aplicable a la renta neta gravable segdn la legislacion vigente en la Republica
de Panama o el calculo alternativo el que resulte mayor.

La Ley 52 del 28 de agosto de 2012, restituyd el pago de las estimadas del Impuesto sobre
la Renta a partir da sepliembre de 2012. De acuerdo con la mencionada Ley, las estimadas
del Impuesto sobre la Renta deberan pagarse en tres partidas iguales durante los meses de
junio, septiembre y diciembre de cada afio.

Las subsidiarias del Banco deberdn calcular el impuesto scbre la renta de acuerdo con la

siguiente tarifa:
Colombia El Salvador
Vigente 35% 30%:

El 28 de diciembre de 2018, el Congreso de la Replblica de Colombia expidio la Ley 1843
(Ley de Financiamienio), mediante la cual se introdujeron nuevas reglas en material tributaria,
cuyos aspectos mas relevantes se presentan a continuacion:

« Para las entidades financieras se crea una sobretasa del 4% para el afio gravable 20158
y del 3% para los afios gravables 2021 y 2022, cuando la renta liquida gravable supere
120.000 UVT.

» Regla general que determina que sera deducible el 100% de los impuestos, lasas y
contribuciones efectivamente pagado en el afio gravable, que guarden relacion de
causalidad con la generacion de renta (salvo el impuesio de renta). Como reglas
especiales se sefiala que serd deducible el 50% del gravamen a los movimientos
financieros (GMF), independientemente de que tenga o no relacion de causalidad con la
actividad generadora de renta.
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{24) Impuesto sobre la Renta, continuacion

Ll

El 50% del impuesto de industria y comercio, podra ser tomado como descuento tributario
del impuesto sobre la renta en el afio gravable en que sea efectivamente pagado y en la
medida que tenga relacion de causalidad con su actividad econdmica. A partir del afo
2022 podra ser descontado al 100%.

Para los periodos gravables 2021 y 2022, se mantiene el beneficio de auditoria para los
contribuyentes que incrementen su impuesto neto de renta del afio gravable en relacion
con el impuesto neto de renta del afioc inmediatamente anterior por lo menos en un 30%
o 20%, con lo cual la declaracién de renta quedara en firme dentro los 6 o 12 meses
siguientes a la fecha de su presentacién, respectivamente.

A partir del afic 2017 las pérdidas fiscales podrdn ser compensadas con rentas liguidas
ordinarias que obluvieren en los 12 pericdos gravables siguienies.

Los excesos de renta presuntiva puaden ser compensados en los 5 periodos gravables
siguientes.

El gasto total de impuesto sobre la renta reconocido en el estado consolidado de resullados
S8 COMPONE COMmo Sigue:

2023 2022
Impuesto sobre la renta, estimado 675,207 734,724
Impuesto diferido por diferencias temporales 101.828 _ {25947}
Total de gasto de impuesto sobre la renta T77.035 _ 708777

La tasa efectiva de impuesto sobre |a renla es |a siguiente:

2023 2022
Utilidad antes de impuesto sobre la renta 3,027,605 3,561,765
Gasto del impuesto sobre |a renta LI035 08777
Tasa efectiva del impuesto sobre la renta 25.66% _19.89%

La reconciliacion entre el impuesto sobre la renta calculado utilizando la tasa fiscal actual y
el gasto de impuesto sobre la renta registrado en el estado consolidado de resultados se
detalla a continuacidn:

2023 2022

Utilidad financiera antes de impuesto =+ 027 605 2081, 65
Impuesio estimado utiizando la tasa domésbca 756,501 1.245133
Efecto de las tasas de impuesto en jurisdicciones

extranjeras (46,336) (516,829)
Efecto en &l impuesto por:

ingresos exiranjeras, exentos vy no gravables {174,170) (63,189)

Costos y gastos no deducibles 138,812 68,609
Reconocimiento de diferencias lemporarias deducibles 101,828 (25847}
Total gasto de impuesto sobre la renta _II7.035 _T0B77T
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{24) Impuesto sobre la Renta, continuacion

El impuesto diferido activo del Banco se origina de diferencias temporarias relacionadas a la
reserva para pérdidas en préstamos, a la provisién para el plan de incentivo por retiro
voluntaric y a pérdidas fiscales, y se presenta en el estado consclidade de situacion
financiera.

El impuesto sobre la renta diferido activo esta compuesto por los siguientes componentes:

2023 2023
Diferencias Impuesto Diferencias Impuesto
temporarias diferida temporarias diferido
Impuests diferide astive
Reserva para pérdidas en préslamods 3,144 378 B16,041 4,066 538 BE9.T2E
Provisitn para plan da incentiva por refira
woluntanio 28,167 7 84T 6l 7Fr 200633
Arrastres de pérdidas operativas™ 483 6800 72884 1067393 e T ko) T
3,664,435 998,732 5,232 908 1.263.876

(1) Comesponds a pémicas iasiadabies on Colomibia, sin fecha de expincon

El movimiento del impuesto diferido s como sigue:

Salda al final
Efecio de los del ang
2023 Saldo al inicie  Reconocido en cambios de Impuesto
dal afio resultados mongdas diferido active
Provisidn para pérdidas en préslamos 807,083 (89.042) L] B18.041
Prowvision de plan de incenlive por reliro
voluntario 20,833 (12,788} i T84T
Arrasires de pérdidas cperalivas 179,030 1] (&, 166 172 864
Impuesto diferide activo 1,106,746 {101,628} 5,166 898,752
Saldo al final
Efecto de los del ano
2022 Saldo alinicie  Reconocidoen  cambios de Impuesto
del afo resultados monedas difarido activa
Provisitn para pérdidas en préstamos 913,859 4,743 i} 816,802
Provisidn de plan de incenlivo por retino
vohmiaria 20,76 (11.662) i 9,114
Amastres de perdidas operalivas 350 244 1,413 (172 627} 178030
Impuesto diferido activo 1,284,878 {5,508) {172,527) 1,106,746

Con base en los resultados actuales y proyectados, la administracién del Banco considera
que habra ingresos gravables suficientes para absorber los impuestos diferidos activos.

Al 30 de junio de 2023, el Banco no ha reconocido un pasivo por impuesto sobre la renta
diferido de aproximadamenie B/ 480,905 (2022: B/ 459,727) por las utilidades no istribuidas
de sus operaciones en el exterior, debido a que el Banco considera que aproximadamenie
B/.9, 618,092 (2022: B/.9,184 542) de esas utilidades seran reinveridas por un plazo
indefinido.

78




BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Repdblica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

(25)

(28]

(27)

Fideicomisos Bajo Administracion
El Banco mantiene en administracion contratos fiduciarios por cuenta y riesgo de clientes por
B/ 280,646,816 (2022: B/.292 6B86,120). Considerando la naturaleza de estos servicios, la
administracion considera que no existen riesgos significatives para el Banco. Para las
participaciones en enlidades no consolidadas, véase la Mota 26.
Participaciones an Entidades Estructuradas No Consolidadas
La siguiente tabla describe los tipos de entidades estrucluradas que el Banco no consolida,
pero en la cuales retiene una participacion y actia como agente de estas.
Tipo de entidad Participacién retenida Total de activos
estruciurada Naturaleza y propdsito por el Banco 2023 2022
Fideizomisos Generar, s nversiones enlos 280645816 292666120
de titularizacién o Fondos para los actividades de benos hipotecarios
ﬁt P::;B!'ﬁﬂ préstamos del Banco resdenciaies
e noa ks tin. emilidas p;rlq-;
; * Comisitn por sdministracidn y
pcencER manejo de carlera de préstamos Rdescomisos .
- Inbareses resduales
Eslos fidelcomisos estan Enancades a
bravis di la vents de nstrumanics de
deuda.
La siguiente tabla presenta el valor en libros de las participaciones retenidas por el Banco en
entidades estructuradas no consolidadas. La méxima exposicion a pérdidas del Banco en las
entidades estructuras no consolidadas, corresponde al valor en libros de los actives que
mantiena en astas.
2023 2022
Inversiones  Inversiones
Valor en libros del Banco en valores en valoras
Fideicomisos de fitularizacion de préstamos
hipotecarios residenciales 70,959 509 70,282 385
Total 70,998,509 70,262,385
Durante el afio 2023, el Banco no ha otorgado apoyo financiero a las entidades estructuradas
no consolidadas,
Transferencias de Activos Financieros

En el curso ordinario de sus operaciones, el Banco efectla transacciones que resultan en la
transferencia de aclivos financieros, principalmente, préstamos hipotecarios residenciales,
por tilularizaciones a fravés de entidades estructuradas no consolidadas. De acuerdo con la
politica presentada en la Mota 3 (c.3), los activos transferidos se mantienen registrados en el
estado consolidado de situacién financiero del Banco en la medida de la extension de su
participacion o interés an &l vehiculo de titularizacidn, o son dados de bajo en cuentas del
Banco en su totalidad.

Titularizaciones de préstamos hipolecanios

Los préstamos hipotecarios residenciales del Banco son vendidos a vehiculos de
titularizacion (fideicomisos), quienes en su lugar emiten titulos de deuda a los inversionistas,
los cuales estan garantizados con los activos comprados.
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{27) Transferencias de Activos Financieros, continuacidn
Considerando que el Banco vende los activos a un vehiculo de titularizacion no consalidado,
la transferencia de los activos es del Banco (que no incluye al vehiculo de titularizacion) al
vehiculo de fitularizacion de forma directa. La transferencia de aclivos se perfecciona en la
forma de venla de los activos subyacentes al vehiculo de titularizacion.

Ventas a entidades estrucluras no consolidadas

A largo de sus afios de operacion y de acuerdo con sus necesidades de hiquidez, el Banco
ha realizado esporadicamente transaccionas de titularizacion que han resultado en una baja
en cuentas en su totalidad de los activos transferidos. Este es el caso cuando el Banco ha
transferido sustancialmente todos los riesgos v beneficios inherentes a la propiedad de los
activos financieros a un vehiculo de titularizacion no consolidado (fideicomisa) ¥ mantiens
una participacion o derechos de administracion relativamente pequefia en el vehiculo con
respecto a los activos financieros transferidos. En el caso de que los activos financieros sean
dados de baja en cuentas en su totalidad, entonces la participacion en el vehiculo de
litularizacion no consolidado que recibe el Banco como parte de transferencia y los intereses
residuales, representan un involucramiento continuo sobre dichos activos.

Durante el 2023, el Banco ha reconocido como parle de los ingresos por intereses de
inversiones en valores calculados bajo la tasa de interés efectiva, B/.1,548.431 (2022
B/.1,670,215) de interés ganados sobre bonos de préstamos hipotecarios recibidos por
transacciones de fitularizacion v que forman parte del poriafolio de inversiones en valores
medidas a VRCOUI del Banco.

Adicionalmente, el Banco ha reconocido como parle de la ganancia neta en inversiones a
VRCR, B/.1,347 611 (2022: ganancia B/.529,607) relacionados a os ingresos por intereses
y la ganancia no realiza por valor razonable, de los bonos de préstamos hipotecarios e
intereses residuales recibidos por transacciones de tilularizacidn y que forman parte del
porafolio de inversiones en valores medidas a VRCR del Banco.

Como parte de las transacciones de titularizacidén de préstamos hipolecarios residenciales
que resultaron en la baja en cuentas del Banco de los activos financieros transferidos, el
Banco ha retenido derechos de administracidn con respecto a los actives transferidos. En
virtud del acuerdo del servicio de administracién, el Banco recauda los flujos de efectivo de
las hipolecas transferidas en nombre de los vehiculos de Wularizacién no consolidades. A
cambio, el Banco recibe una farifa que se espera gque compense adecuadamente al Banco
por administrar los activos relacionados. Las tarifas de los servicios de administracion de los
activos financieros transferidos a los vehiculos de titularizacion se basan en un porcentaje
fijo de los flujos de efectivo que el Banco recauda como agente en las hipotecas residenciales
transferidas, Polenciaimente, una pérdida de actividades de servicio puede ocurrr si los
costos en que incumre &l Banco al realizar la actividad de adminisiracion exceden los
honoranos por cobrar o si el Banco no funciona de acuerdo con los acuerdos de semnvicio.
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(27)

(28)

(29)

Transferencias de Activos Financieros, continuacion
Durante el 2023, &l Banco ha reconocido en el estado consolidado de resullados ingresos de
comisiones por servicios de administracion prestados por Bf.962 443 (2022: B/.1,068,014).

La siguiente tabla presenta detalle de los actives que representan la paricipacion continua
del Banco sobre los aclivos transferidos y que fueron dados de bajas en cuentas en su
totaldad.

Walor en
libros Valor razonable
Inversiones
Tipo de invelucramiento continuoe en valores Activos Fasivos
Banos emitidos pﬂl‘iﬂ‘& fidgicomisas de
titularizacién no consolldados:

30 de junio de 2023 338 50,338,608 Q
31 do diciembre de 2022 50,958 537 50 958 537 0
Intereses residuales:
20 da junio de 2023 20,660,201 20,650,801 i
31 de diciembre da 2022 18,323,448 18,323 448 0

El monto que mejor representa la exposicion de pérdida maxima por [a participacion continua
del Banco en la forma de bonos hipotecaries residenciales emitidos por los fideicomisos de
titularizacién no consolidados y derechos de administracion, es su valor en libros,

Compromisos ¥ Contingencias

En el curso normal de sus operacicnes, el Banco mantiene instrumentos financieros con
riesgos fuera del eslado consolidado de situacidn financiera para suplir las necesidades
financieras de sus clientes. Al 30 de junio de 2023, el Banco ha emitido cartas promesas de
pago por BL49.771,747 (2022: BI107,151,566), de las cuales B/.4,095437 (2022
BIL.7, 7682 638) son imevocables.

Al 30 de junio de 2023, existe un proceso en curso interpuesio en contra de |a subsidiaria de
El Salvador por &l Ministerio de Hacienda. La administracion del Banco v su asesor lagal
estiman que no se espera que el resultado de este proceso tenga un efecto material adverso
sobre la posicion financiera del Banco.

Arrendamientos

Al 30 de junio de 2023, el Banco mantiene amendamientos de bienes inmuebles
principalmente para su sucursal bancaria y centros de préstamos, los cuales no cumplen con
la definicion de propiedades de inversion de la NIC 40, Los contratos de arrendamianto ienen
periodos de vigencia entre 1, 5 v 10 afios, y algunos incluyen una opcion para renovar el
contrato de arrendamiento por un periodo adicional de la misma duracion después de la
finalizacion del plazo del contrato,
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(29)

(30)

Arrendamientos, continuacion

Activos por derecho de uso

El valor en libros de los aclivos por derecho de uso de contratos de armendamientos es como
sigue:

2023 2022

Bienes inmuebles:
Saldo al inicio del pericdo 1,495,785 1,578 284
Muevos contratos 0 353,851
Cancelaciones ] {329,332)
Depreciacion del periodo (204,127) {443, 520)
Efecto de los movimienios en las (asas de

cambio de monedas 25,432 (53 488}
Saldo al final del periodo 1,328,100 1,485,795

Pasivos por armendamigntos

Al 30 de junio de 2023, los pasivos por arrendamientos del Banco ascienden a B/.1,870,861
(2022: B/ 1,995 873). El analisis de vencimiento de los pasivos por arrendamientos se
presenta en la Mota 4 {b).

Montos reconocidos en el estado consolidado de resultados

Al 30 de junio de 2023, el Banco ha reconocido gastos de interés sobre sus pasivos par
armendamientos por Br.131,496 (2022: B/.67,313) como parte de sus costos financieros
(intereses sabre financiamientos) en el eslado consolidado de resultados.

Adicionalmente, &l Banco ha reconocido gastos relacionados a los arrendamientos evaluados
como “activos de bajo valor® por B/.34,774 (2022: B/.73,528) como parte de los gaslos de
alquiler en el estado consolidado de resultado. Véase Nota 23.

Montos reconocidos en el eslado consolidado de fiujos de efectivo

Al 30 de junio de 2023, el total de efective por arrendamientos reconocidos en el estado
consolidade de flujos de efectivo asciende a Bf.331,002 (2022: B/.339,848) monto que
comprende la porcion del pago a principal como actividad de financiamiento por B 164,732
(2022: B/.199,008), la porcion de inlereses por B/, 131,496 (2022: B/.67,313) y la porcion de
los arrendamientos a corto plazo y de bajo valor por BIL34,774 (2022: B/.73 528) como
aclividad de operacion.

Valor Razonable de Instrumentos Financieros

El valor razonable de los actives v pasivos financieros que se negocian en mercados aclivos
s& basa en precios colizados an los mercados o colizacionas de pracios de negociantas,
Para todos los demas instrumentos financiercs, el Banco determina los valores razonables
usando otras técnicas de valoracion.

Fara los instrumentos financieros que no se negocian frecuentemente y que tienen poca
disponibilidad de informacion de precios, el valor razonable es menos objetivo, y su
determinacion requiere el uso de diversos grados de juicio que dependen de la liquidez, la
concentracion, la incertidumbre de factores del mercado, los supuestos en la determinacion
de precios v otros riesgos que afectan el instrumento especifico.
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{30) Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacion
Modelos de valuacidn
El Banco mide el valer razonable utilizando los siguientes niveles de jerarquia que reflejan la
importancia de los datos de entrada utilizados al hacer las mediciones:

* Nivel 1. precios colizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos a los que el Banco puade acceder en la fecha de medicidn.

* Nivel 2: datos de entrada distintos de precios cotizados incluidos en &l Nivel 1, que son
observables, ya sea directamente (es decir, precios) o indirectamente (es decir,
determinados con base en precios). Esta categoria incluye instrumentos valorizados
utiizando precios cotizados en mercados activos para instrumentos similares, precios
cotizados para instrumentos idénticos o similares en mercados que no son activos u ofras
técnicas de wvaloracidn donde los datos de entrada significatives son directa o
indirectamente observables en un mercado,

» Nivel 3: esta categoria contempla todos los instrumentos en los que las técnicas de
valoracion incluyen datos de entrada no observables y tienen un efecto significativo en la
medicion del valor razonable, Esta calegoria incluye instrumentos que son valuados,
basados en precios colizados para instrumentos similares donde los supuestos o ajustes
significativos no observables reflejan la diferencia entre los instrumentos.

Otras técnicas de valoracion incluyen valor presente neto y modelos de flujos descontados,
comparaciones com instrumentos similares para los cuales haya precios de mercado
observables, y otros modelos de valuacion. Los supuestos y datos de entrada ulilizados en
las técnicas de valoracion incluyen tasas de referencia libres de riezgo, margenes credilicios
y otras premisas utilizadas para estimar |as tasas de descuento,

El objetivo de utilizar una técnica de valoracion es estimar el precio al que tendria lugar una
transaccion ordenada de venta del activo o de transferencia del pasivo entre participantes del
mercado en la fecha de la medicidn en las condicionas de mercado presenteas,

El Banco uliliza modelos de valuacidn ampliamente reconocidos en la determinacion del valor
razonable de los instrumentos financieros comunes y simples, los cuales ulilizan solamente
informacion observable del mercado y requiere poco juicio por parte de la administracion. Los
precios observables @ insumos de los modelos se encuantran usualmanie disponiblas en al
mercado para instrumentos de deuda y de patimonio que estan listados en bolsa.

La disponibilidad de precios de mercado observables y de insumos o datos de entrada de los
modelos reduce la necesidad de juicios y estimaciones por parte de la administracion,
reduciendo le incertidumbre asociada a la determinacion de wvalores razonables. La
disponibilidad de precios de mercado observables y de datos de entrada de los modelos varia
dependiendo de los productos y mercados, y es susceptible a cambios basados en eventos
especificos ¥ las condiciones generales de los mercados financieros.
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Para instrumentos financieros con naturaleza mas compleja, el Banco utiliza modelos de
valuacion disefiados internamente, los cuales usualmente son desarrollados de modelos de
valuacion reconocidos. Algunes o todos de los dalos de entrada o insumos significativos que
se utilizan en estos modelos puaden que no sean observables en el mercado, y puede que
se deriven de precios o tasas de mercado, o estén basados en supuestos. Algunos ejemplos
de este fipo de insirumentos que envuelven datos de entrada o insumos no observables
incluyen titulos de inversion para los cuales no existe un mercado activo o participaciones
retenidas en titularizaciones. Los modelos de valuacion que utilizan datos de entrada o
insumos no observables significalivos requieren en un mayor grado de juicios y estimaciones
de la administracidn en la determinacion de valores razonables. Juicios y estimaciones de
parte de la administracién son usualmente requeridos para la seleccidn del modelo de
valuacidn que sera utilizado, la determinacién de flujos de efectivo futuros en &l instrumento
financiero que esta siendo valorado, la determinacion de la probabilidad de incumplimiento y
prepago de la conlraparte, la determinacidon de las volatilidades esperadas y las
correlaciones, v la seleccién de las lasas de descuento apropiadas.

Las estimaciones de valor razonable obtenidas de modelos se ajustan por cualquier otro
factor, coma el riesgo de liquidez o incertidumbres del modelo, en la medida en que el Banco
considere que un tercero que participe del mercado, lo tendria en cuenta al fijar o determinar
el precio de una transaccion. Los valores razonables reflejan el riesgo crediticio del
instrumento @ incluyen ajustes que toman en cuenta &l riesgo de crédito del Banco y la
conlraparte, cuando cofresponda,

Los datos de entrada, insumos y valores de los modelos son calibrados con datos histéncos
& informacion prospectiva disponible en el mercado, ¥ cuando sea posible con fransacciones
corrientes o recientes observables en diferentes instrumentos y con cotizaciones oblenidas
de corredores externos. Este proceso de calibracién es inherentemente subjetive y produce
rangos de posibles datos de entrada y estimaciones de valor razonable, y la administracion
utiliza juicio en la seleccion del punto del rango que considere mas apropiado.

Titulos respaldados con hipotecas ("mortgage-backed securities™) & interases residualas an
fitularizaciones

Durante el 2023, no ha habide un volumen de negociacién suficiente para establecer un
mercado activo para ciertos fitulos respaldados con activos (p.ej. bonos de préstamos
hipotecarios residenciales e intereses residuales en titularizaciones), por ko que el Banco ha
determinado su valor razonable utilizando otras técnicas de valoracion. Estos tilulos que
mantiena el Banco estan respaldados por carteras de préstamos hipotecarios residenciales
estaticas y gozan de prelacion de cobro en los flujos de efectivo.
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(30) Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacion

La metodologia utilizada por el Banco para la valuacidn de estos titulos respaldados con
activos utiliza técnicas de flujos descontados que toman en consideracion la probabilidad de
incumplimiento y severidad de pérdida, tomando en cuenta los términos originales de
suscripcion, atributos de los prestatarios, indices de “LTV" y de prepagos esperados. Estos
atributos se utilizan en la estimacidn de los flujos de efectivo esperados, los cuales son
asignados utilizando a la “cascada” aplicable al titulo de inversion, y posteriormente, son
descontados a la tasa de descuento ajustada al riesgo. Esla lécnica de flujos descontados
suele ser ulilizada por los participantes de mercado para fijar o determinar el precio de fitulos
respaldados con activos. Sin embargo, esta lécnica esta sujeta a imitaciones inherentes,
como lo es la estimacion de |a apropiada tasa de descuento ajustada al riesgo, y diferentes
supuestos y datos de entrada daria resultados diferentes.

Marco de valoracion de los instrumentos financieros

El Banco ha establecido un marco de conirol con respeclo a la medicidn de los valores
razonables. Este marco de control incluye una unidad independiente de la Gerencia que
reporta directamente a la Vicepresidente Ejecutiva de Finanzas, y tiene responsabilidad de
en verificar los resultados de las operaciones de inversiones y las mediciones de valor
razonables significativas.

Los controles especificos incluyen:

= Verificacion de los precios colizados;

= Validacidn o “re-performance” de los modelos de valuacion;

« Revision y aprobacion de los procesos para los nuevos modelos y cambios a los modelos
actuales de valuacion,

» Revisién de los datos de entrada significativos no observable; ajustes y cambios
significativos en los valores razonables del Nivel 3 comparados contra al mes anterior,

El Banco utiliza a un tercero, como proveedor de servicios para esta unidad de control evalda
y documenta la evidencia obtenida de estas terceras partes que soporten la conclusion que
dichas valuaciones cumplen con los requerimientos de las NIIF, Esta revisidn incluye:

= Verificar que el proveador de precio haya sido aprobado por el Banco;

« Obtener un entendimianto de come el valor razonable has sido determinando y si el
mismo refleja las ransacciones acluales del mercado;

» Cuando se utiliza instrumentos similares para determinar el valor razonable, como estos

precios han sido ajustados para reflejar las caracteristicas del instrumento sujeto a
medicidn.

Este proceso también es monitoreado por el Comité de Auditoria a ftravés de Auditoria
Interna.
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Instrumentaos financieros medidos a valor razonable — Niveles de jerarquia de valor razonable
La siguiente tabla analiza los instrumentos financieres medidos a valor razonable a la fecha
de reporte, por & nivel de jerarquia de valor razonable en el cual su medicion de valor
razonable es categorizada. Los montos estan basados en valores reconocidos en el estado
consolidado de situacion financiera.

Malor razonabls
Walar on .
023 Liprgs  Mivell  Nivel2  Niveld Total
Activos:
Activos financiercs medides a valor razonabio:
Iveersiones en valores a VRCOUI T3330012 ITI05850 2344700 41885080 73330112
Iversaanes en valodes a WRCR 31,458 378 0 1443271 30015057 31,458,328
Valor ripenable
Valor en
2022 Libros Mivel 1 Hivel 2 Hivel 3 Tatal
Activas;
Activos financieros medidos a valor razonabile:
Irvarsiones en valones a VRCOUI TEAAT 86T V340037 1810012 A3 TAT4E4  T2EIT 56T
IFréarE g B valanes & VRCR 20 503 585 0 1,035 144 FRAST 400 29,593 545

Al 30 de junio de 2023, no se realizaron transferencias de la jerarquia del valor razonable
sobre las inversiones en valores medidas a VRCOUI y a VRCR.

Mediciones de valor razonable — Nivel 3

Reconciliacion

La siguiente tabla presenta la reconciliacidén de los balances iniciales y finales sin considerar
los infereses acumulados por cobrar para los instrumentos financieros registrados a valor
razonable calegorizados como Nivel 3 segdn la jerarquia de niveles de valor razonable:

2023 2022

Saldo al inscio del afio 70,539,986 T7.540,077
Utdlidades o (pérdidas) totakes:

En &l eslado consolidado de resultedos 1,247 610 1,474 674

En ¢f estado consolidado de uliidades integrales 242,208 1,735,761
Comperas 150,223 623,337
Liquidaciones _(872,605) (10,833,863
Saldo al final del afo 71,407 333 T80 Ba5
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(30) Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacion

Datos de entrada no observables utilizados en la medicidn del valor razonable

La tabla a continuacidn detalla infermacion acerca de los datos de entrada no observables
significativos y supuestos utilizados en la medicidn de los instrumentos clasificados en Nivel

3 de la jerarquia de valor razonable.

Infarmigidn culnlitativg de los valores razenables Mael 3
Rangs (premedis pondifade]

Bancs hpclecanos

IFlint s iU s ey
Tediniiming

B 2 guinamg

Iéonicadevaluacion  Supusston v observabies

Flyos descontaces

Fluas desconisdcs

El madaln @8 valubiidn 48
g e dishinios preckss de
releencizs obserabios en
WO mEGsda fEva Waor
presanio de los Muos de un

Supuesios de
Inzumpemeints Moumidinss
(En nghis "S0A)
Supueshos de Vooodad de
page acumulado
(En mghia “PSA" y “CPR")
Pooentape de necobros

Teempd estmads pirs
eleciuae 08 recobios

Supunsios de
IncumpeTanms acuTulasio
(En nghis “S0A47)
Supueiicd da Veloodad e
repago acumuiads
[En ngkls “PEA" y “CPHRT)
Poicenia de eocbnos

Tampa eslmada para
elaCiuas i0g rpcobing

[ ]

a7

2023

L.01% - 0.09% {04584

A6 58 « 303G 2584%)

1045 - D00 (0450

4850 - 30 3% (308 W)

piered

1. 22% = 0U10% (0. 55%)

47 B3% « I8 048% [0.92%)

13 Mg

1.32% - B0 [0 55%)

4T 88% - J0.04% [(40.02%)

13 miss
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{30) Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacion
Efecto de los datos de entrada no observables en la medicion del valor razonable
Aungue el Banco considera que sus estimaciones del valor razonable son adecuadas, el uso
de diferentes metodologias o supuestos podria conducir a diferentes mediciones de valor
razonable. Para las mediciones del valor razonable en el Nivel 3, el cambio de uno o mas

supuestos utilizados, para reflejar supuestos allemativos razonablemente, tendria los
siguientes efeclos:

2023
Efecto en Estado Efecto en Otras Utilidades
Caonsolidado do Resultados [Pérdidas) Integrales
Eavoratls [No Favarabies) Eavarabde {No Favorabdos]
Paricipaciones retenbdss on
Enlarizaciongs v boncg oo qobiprnog;
Inversiones a VRCR 50,616 {62,358) 0 a
Inversiones B VRCOUI 0 o EEL T LErR-L
58,616 {62,358) 33425 {32.868)
FLiFs
Efecio en Esindo Efecto en Otras Uididades
Consolidado do Resultados {Pérdidas) inteqrales
Egvorgble (Mo Favorablos) Egvorable {Mo Favorablos)
Participacionss retenidas en
titwariraciones y bones de goblermos:
Imversiones a VRCR TaxT (75.T07) a [i]
Irrvarsiones a VRGO 1 1] 24,116 {32 045}
13,327 {r5.707) A6 132, 045)

Los efectos favorables y no favorables de la ufilizacion de supuestos altermnativos
razonablemente posibles para la valuacion de los bonos hipolecarios v los bonos de inlereses
residuales en las titularizaciones han sido calculados recalibrando los valores de los modelos,
utilizando datos no observables basados en posibles estimaciones del Banco.

Los datos no observables mas importantes se refieren al riesgo de tasas de descuento. Los
supuestos alternativos razonablemente son de 0.5% por debajo y 0.5% por encima,
respectivamente, de las lasas de descuento utilizadas en los modelos,
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{30) Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacion
Instrumantos financieros no medidos a valor razonable
La siguiente tabla presenta el valor razonable de los insirumenios financieros no medidos a
valor razonable sobre una base recurrente y el analisis del nivel de jerarquia de valor
razonable en &l cual su medicion de valor razonable es categorizada, Esta tabla no incluye
informacion sobre el valor razonable de instrumentos financieros cuando su valor en libros se
aproxima a su valor razonable.

Valor rmronable
Valor en
2023 Libifeg Pl 2 Hivel 3 Toial

Activos:

Activos financieros no medides a valor mzonabie:

Présiames 8 CA ¥75.822,350 ] TEh 2% 480 TH5.25 480
Inyersionss &n valones 3 CA 738 169 772856 0 71 Boh
Bagivos:

Pasivos financiercs no medidos a valor razonakble:

Depdsitos 2 plazo de chenbes 414 352 442 i} 412307 516 412307515
Valores comarciales megociables 63657 906 a 63,386,340 G138 288
Molas comanciaies negosables 50 T41 07 Q 4,586, TBR 54 GBS THE
Banos cubierios 21,619,402 Q 21,040,828 21,040 528
Banas ardinarios 7,551 224 o 6 80 28] &80 351
Cenificados die Fversidn 17,977 587 a 17,847 623 17847 623
Dalgaciones negociables 1871377 1] 1,855, 742 1,855, 742
Findanciamienos recbidos 275,827 318 i} ZrSATT.EaT  ZP5ATT.5AT

Valor razanabilg
Valar en
2022 Libros Hived 2 Hivel ¥ Total

Actives:

Activos financieres no medidos a valor razonable:

Préstamos @ CA F2r. 135,109 o BJ4. 710174 B4 T1001T4
Invwrsiones &n valores a CA EAD B5E 723,824 k] 723624
Pasivos financieras no medidos a valor razenable:

Depistos a plazo de clientes 382 65 BER 4] A0 620, 041 80 628,041
Walores comerciakes negociabies 45, 715, 458 i} A0 548 554 A6, kB, 554
Molas comerclales negoclables B3 E50 34T 4] 58 518 325 58,516,325
Benos cublerios 21508704 a 20,887,080 20,487 080
Bonos andinancs 8,242 113 a T. 081,970 T84 8970
Cendicados de inversién 21 577 248 a 21,537,082 21 3T 0832
Chligacaanes negosiables 1, 727339 d 1,725,000 1, 725000
Franciameenhos recibidos 2687 809, 1048 Q 279223033  279.223.033
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(30) Valor Ftazunahia de lnatrumentm Finanl:iern:, mntmuamdn

gue No Son medldns mbr& una bas& recurranta
La tabla a continuacién detalla informacién acerca de los datos de entrada significativos y

supuestos ulilizados al 30 de junio de 2023 en la medicidn del valor razonable de los
instrumentos que no son medidos a valor razonable.

Instrumenlo financens

Técnica de valoracion y
dato de enfrada ulilizada

Ho medidos a valor mzonabin:
Depdsitos de chenbes

Irversicnes en valores a CA

Préstarmas

Financiamintos rechidos

Banos ondmnanos

Valores comerciales negociables.

Ohbligacsones negociables

HNpias comarciaies negociables,
banes cubierbos y certiScados de
inwersian

Para los depdssios de ahomes su valor razonable reprasanta
& monba por cobraninecibir & la fecha del reporie. Para los
depdsies @ plazo su valor razonable se debarmina ubilizanda
lo= Nujns fubures 86 alectvs desconiBdes & Lo trsn de sbenks
aciual de marcado.

Precios de referencia chservables en gl mercad que no So0
aslivas.

Elvalor razonable para los présiamos representa la cantidad
desconlada de los Aujos de efective fulurds estimados a
recibir, Los fujos de efectives provialos se descuanian a las
igsas aciuales de mercado para delemmenar =u wvalor
razgnable,

El valor razonable para los fnanciamienios recibidos con
rgajustes semosirales de tasa de inlerés se determina
udikzands los Mujos fubures de efective desconlados o k Easa
de interds achual da mercaco.

El valor razonable para los bonos oadinarios se delenming
ulikzando los Mujos futuras de elective desconlados a ka thsa
e interds actual de mercado

El valor razonable para los valores comerciales negociablas
& determing ulikzando los flgos futuros e efectiva
desconiados a la lasa de inkerés achual de merncado,

El valer razonable para las obligacsones negociables se
datermina ullizanda los flujos fulures de  electivo
descontados a la lasa de inlerés achual de mercada,

Ei valor razonable para las nolas comarciales nogeciables,
bones cubieros y cerificades de inversidn e delermina
ikzancs s fijos uburos d2 efeclive descontados a ka tasa
da interés achial de mamaso.
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(31) Informacién de Segmentos
La infermacién por segmentos del Banco se presenta respecto a sus lineas de negocios y
han sido determinadas por |la administracion, basados en reportes revisados por la Alla
Gerencia para la toma de decisiones.

La composicidn de los segmeantos de negocios se describe de la siguiante manara:

Administracion de fideicomisos; Denfro de este conceplo se recogen 105 ingresos por
comisiones generadas por la gestibn de adminislracion y cobranzas de préstamos
hipotecarios y personales que le pertenecen a terceros menos los gastos de operacion del
Banco quien es contratado bajo contratos de administracion para llevar a cabo dicha
funcion.

Hipolecas como activos: Deniro de este concepto se recogen los ingresos de inlereses
menos los costos por financiamiento que generan los préstamas hipotecarios que el Banco
mantiene como activos, mas las comisionas por otorgamiento y la parte proporcional que
corresponde a las comisiones por cobranzas.

Préslamos personales como aclivos: Denltro de este conceplo se recogen los ingresos de
intereses menos los costos por financiamiento que generan los préstamos personales
gue el Banco mantiene como aclivos, mas |as comisiones por otorgamiento y la parte
proparcional que correspande a las comisiones por cobranzas.

Otras inversiones: Dentro de este conceplo se recogen los ingresos generados por otras
inversiones del Banco.

La informacion financiera relacionada a cada segmento de segmento reportable se analiza
en la siguiente tabla.

Préstamos

Adminisiracidn de Hipeilecas persanales Qiras
2R3 Diteicamingg foma aclveg  gomo activas  Invirslands Total

Ingreso de inlereses 8] 24 BT5 383 2 MR D15 2 850 80D 30,094 187
E‘“—“"’?“'ﬂm 0 (80,729, 7548) {1087, 73Ty (2.141,545) (£3.829.180)

rovisiones para pérdidas en présiamcs y en

invessicnes en valoess 8 CA y a VRCOLUI e 25061 TG LA e @1.272)
Ganancis el en modibzacidn de prdsiamos & CA 67,054 L1} L] §7.054
Ganancis nela &n irrerisones 3 VRCR o i} L] 1347 611 1,347 611
Comisiones por administracidn y manejo 1402974 4.281. 788 144 584 L1 3,838,352
Oiros gresos roles de comisiones 1] 215585 11,000 22,273 248858
Gastos generales y administiatives [B17.5221 (6412 174) (1032 468} (356.821) (8615 985)
Utilidad por segments antes de impuesto sabre

la renia sRE4LT 13E850 691,248 1,818,050 3,037,605
Actvos del segmanta = = .} IS5 710 55.279.084 113,850,691 B TH1.495%
FPasos el segments " 1] TEH 556 305 38,011, 551 78289 188 BEZ ST 455
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{31) Informacion de Segmentos, continuacidn

Fristamos
Adminkstracién de Hipatecas prsonales Oiras
2033 fideicomisns coma sctivas  comoactivos  (nwersioaes Taotal

ingreso de inleieses (i} 21,545 547 3,145 BD4 2133385 28,928 B52
Eﬂﬂﬂl di inlereses qQ (15412723 {953.238) (1,677, 158) (18,043,199

rovisiones para pérdidas en présiames y en

wnversiones en valores a CA y a VRCOUI L L (148339 gm0 (1.205.628)
Pérdidn rieta pod modificacidn de préstamos a CA 0 i} i} i} 8]
Ganancia neta en inversiones a VRGR 1] 1] o 825 607 529,607
Comisiongs por administracicn ¥ mane|o 1522686 2073 534 THEIT 0 1675 83T
COiires mgresos neles de comisiones L] 160,404 11,158 15632 211,154
Gastng gensrales y adiminmiiathios T332 858 G DE3 ER4 (1400 095 (34477 (8533 768)
Utilidad por segmento anbes de impoeesio

sobre la renta _7e0.0%4 1,358,175 734,007 670,550 3,561,765
Aclmos del segmenta sl 152602103 §9.M04.318 14083105 2 926,306,186
Pasivas del segmania TRATAY ] 733,048 848 40454 BT _TT 05249  BS0.E0E.EH2

La composicion de los segmentos geograficos se describe de la siguiente forma:

ok [Fanamib ElLZSalvagior Colombia Tatal

Ingreso de intereses 180613, 203 4 580, T80 5,900,204 30,034 1687
Gaslos de intereses {16,507, 318) (3,243,410 4,178,452 {23,928, 1807
Prowisiones para pérdidas on préstamas y en inverslones an

valares a CA y 8 VRCOUI 13675 {80,310) £183 (31,273
Ganancia neta en modificacicn de prksiamos a CA E7.054 Li] o 67054
Ganancia nefa en inversiones a VRCR 1,347 E11 i} i 1, M7 61
Comisiones por adminisiraciin y manaja 3131470 530,279 177,583 3,838,332
Otres ingresos natos de comsionas 20,588 BOATT 147 £33 240 BER
Gasios ganerales ¥ adminisirabves [5.979.755) 11,163, 724) {1.475,2085) (618 BAS)
Utilidad por segmenio anios de impusesio sobre la renta .T28.827 R . v [ BT TO6 _ 3037 805
Aciivas del segmerts 743,994 B85 122 430,605 a7 386.003 963, 191,495
Pasivos del sefmenio 74,857, 564 102 366,557 I5243.334  BEZSAT.455

2022 Panamd ElLSabamdor Calombia Toaal

IAge ot S0 imtereges 16,810,129 45629.714 5485 B0 76,926 652
Gatlos da inbanasey {13,147, 378) {2478 244) 2417 487} (18,043,115}
Provisiones para pérdidas an pristamas y on inversiones an

valores a CA y a VRGO {683,094) 33,202 (555,736} (1,205 628}
Pérdida neta on modiicacidn de préstamas a CA &} L] o L]
Ganancia ngta en inversiones a VRCR 825,607 i 0 520807
Comislones por adminisiracin y manajo 2531168 BEE 429 188, 240 AETE BT
Oeras ingreses nesios de comisionas 125,711 (24,533} 108, 552 211,194
Gasios panarales ¥ adminisirates (5817 8134 (1510214} (1,604 651 _ (B EXD TORL
Utilidad por segmento antes de impuesio sobre la renta . T4B 280 606,348 1207127 1.561.765
Actiens dil segmanio 10,096,516 12LT8EH 88.516.665 038,256,186
Pashos del segmenio G64.571.904 112 044 082 G5, 752 560G B50.808 682
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(32)

(33)

Ley de Intereses Preferenciales sobre Préstamos Hipotecarios

De acuerdo con regulaciones fiscales vigenles en Panama, las entidades financieras que
olorgan préstamos hipotecarios que no excedan de B/.180,000 con intereses preferenciales,
recibiran un subsidio timestralmente como un crédito fiscal. A partir de julio de 2010 seqgdn
la ley 8 del 15 de marzo de 2010 que deroga el articulo 6 de |a ley 3 de 1885, se aumenta el
beneficio de un crédito fiscal de los primeros diez (10} afios a los primenos guince (15) aflos
para préstamos nuevos, por la suma equivalente a la diferencia entre los ingresos que la
entidad financiera hubiese recibide en caso de haber cobrado la tasa de inferés de referencia
del mercado, que haya estado en vigor durante ese afio y los ingresos efectivamente
recibidos en concepto de intereses con relacion a cada uno de tales préstamos hipotecaros
preferenciales,

La Ley 3 de mayo de 1985 de la Repiblica de Panama, establece que el crédito fiscal puede
ser uliizado para el pago de impuestos nacionales, incluyendo el impuesto sobre la renta. El
crédito fiscal bajo la Ley 11 de septiembre de 1990, mediante la cual se prorroga la ley
anterior, y [a Ley 28 de septiembre de 1985, establece que puede ser utilizado Unicamente
para &l pago del impuesto sobre la renta. 5i en cualquier afao fiscal la entidad financera no
pudiere efectivamente utilizar todos los créditos fiscales a que tenga derecho, entonces podra
utilizar el crédito excedenta durante los tres afios siguientas, a su conveniencia, o transferirlo,
en todo o en parte, a otro contribuyente.

Durante el 2023, el Banco reconocid neto de reserva la suma de BILT,315693 (2022
Bl.2,832,450), como ingresos de intereses preferenciales sobre la cartera de préstamos
hipotecarios residenciales, en el estado consolidado de resultades. El Banco vendio a
terceros créditos fiscales por la suma de B/.7,668,365 (2022: B/ 0), generando ganancias por
B/ 426 (2022: 0) en su venta.

Al 30 de junio de 2023, el crédito fiscal por realizar asciende a B/.30,977,053 (2022
Br.30,035,523) y el mismo se incluye en el estado consolidado de situacidn financiera.

Principales Leyes y Regulaciones Aplicables
Las principales leyes y regulaciones aplicables en la Repdblica de Panama se detallan a
continuacion:

{a) Ley Bancaria
Las operacionas bancarias en la Replblica de Panama estan reguladas y supervisadas
por la Superintendencia de Bancos de la Repliblica de Panama, de acuerdo con la
lagislacién establecida por e Decreto Ejecutivo MNo.52 de 30 de abril de 2008, que
adopla el texto Gnico del Decrefo Ley 9 de 26 de febrero de 1998, modificado por el
Decreto Ley 2 de 22 de febrero de 2008, por el cual se establece el régimen bancario
en Panama y se crea la Superinlendencia de Bancos y las normas que lo rigen,

{b) Ley de Fideicomiso
Las operaciones de fideicomiso en Panama estan reguladas por la Superintendencia
de Bancos de acuerdo con la legislacion establecida en la Ley No.1 del 5 de enero de
1984 reformada por |a Ley Mo.21 del 10 de mayo de 2017.
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(c)

Ley de Valores

Las operaciones de puesto de bolsa en Panama estan reguladas por la
Superintendencia del Mercado de Valores de acuerdo con la legislacidn establecida en
el Decreto Ley No.1 de 8 de julio de 1999, reformado medianie la Ley No 67T del 1 de
septiembre de 2011,

Las operaciones de las Casas de Valores se encuentran en proceso de adecuacidn al
Acuerdo No.4-2011, modificado en ciertas disposiciones mediante el Acuerdo Mo 8-
2013, establecidos por la Superintendencia del Mercado de Valores, los cuales indican
que [as mismas estan obligadas a cumplir con las normas de adecuacion de capital y
sus modalidades.

Las principales regulacionas o normativas en la Repdblica de Panama, las cuales tienen un
efecto en la preparacidn de estos estados financieros consolidados se describen a
continuacion:

{a)

(b)

Resolucidn General de Junta Directiva SBP-GJD-0003-2013 emilida por la
Superintendencia de Bancos de FPanama el 9 de julio de 2013

Esta Resolucion establece el tratamiento contable para aquellas diferencias que surjan
entre las normas prudenciales emitidas por la Superintendencia de Bancos y las
Normas Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF), de tal forma que 1) los
registros confables y los estados financiercs consolidados sean preparados de
conformidad con las NIIF conforme lo requiere el Acuerdo No.005-2012 de 18 de
diciembre de 2012 y 2) en el evento de que el célculo de una provisién o reserva
conforme normas prudenciales aplicables a los bancos, que presenten aspecios
especificos contables adicionales a los requeridos por las NIIF, resulte mayor que el
cdlculo respectivo bajo NIIF, el exceso de provisién o reserva bajo normas prudenciales
S8 reconocera en una reserva regulatoria en el patrimonio.

Sujelo a previa aprobacion del Superintendente de Bancos, los bancos podran reversar
la provision establecida, de manera parcial o total, con base en las justificaciones
debidamante evidenciadas y presentadas a la Superintendancia de Bancos.

Acuerdo No.003-2008 Disposiciones sobre Enajenacidn de Bienes Inmuebles
Adguiridos, emifido por la Superintendencia de Bancos de Panaméa el 12 de mayo de
2009

Para efectos regulatorios |a Superintendencia fija cinco (5) afos, contados a partir de la
fecha de inscripcion en el Registro Pdblico, el plazo para enajenar bienes inmuebles
adquiridos en pago de créditos insolutos. Si transcurrido este plazo el Banco no ha
vendido el bien inmueble adquirido, debera efectuar un avallo independiente dal mismo
para establecer si este ha disminuido en su valer, aplicando en tal caso lo establecido
en las NIIF.
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{c)

De igual forma el Banco debera crear una reserva en la cuenta de patrimonio, mediante
la apropiacion en el siguiente orden de: a) sus utilidades no distribuidas; b) utilidades
del periodo, a las cuales se realizaran las siguientas transferencias del valor del bien
adjudicado:

Primer ano:  10%
Segundo afo; 20%
Tercer afio:  35%
Cuarto afio:  15%
Quinto afio:  10%

Las reservas antes mencionadas se mantendran hasta que se realice el traspaso
efectivo del bien adquirido y, dicha reserva no se considerara como reserva regulatoria
para fines del calculo del indice patrimonial.

Acuerdo No.004-2013 Disposiciones sobre la Gestidn y Adminisfracion del Riesgo de
Crédito Inherente a la Cartera de Préstamos y Operaciones Fuera del Eslado de
Situvacidn Financiara, emitido por la Superintendencia de Bancos de FPanama el 28 de
mayo de 2013 establece criterios generales de clasificacion de las facilidades crediticias
con el propdsito de determinar las provisiones especificas y dindmica para la cobertura
del riesgo de credito del Banco. En adicion, este Acuerdo establece ciertas revelaciones
minimas requeridas, en linea con los requerimientos de revelacion de las NIIF, sobre la
gestion y administracion del riesgo de crédito.

Este Acuerdo deroga en todas sus partes el Acuerdo No.006-2000 de 28 de junio de
2000 v lodas sus modificaciones, el Acuerdo No.006-2002 de 12 de agosto de 2002 y
el articulo 7 del Acuerdo No.002-2003 de 12 de marzo de 2003. Este Acuerdo entrd en
vigor el 30 de junio de 2014,

Frovisiones Especificas

El Acuerdo No.004-2013 indica que las provisiones especificas se originan por la
evidencia objetiva y concreta de deterioro. Estas provisionas deben constiluirse para
las facilidades crediticias clasificadas en las categorias de riesgo denominadas mencion
especial, subnormal, dudoso, o irecuperable, tanto para facilidades crediticias
individuales como para un grupo de tales facilidades.

Los bancos deberan calcular y mantener en todo momento el monto de las provisiones
especificas determinadas mediante la melodologia sefalada en este Acuerdo, la cual
toma en consideracién el saldo adeudado de cada facilidad crediticia clasificada en
alguna de las categorias sujetas a provision, mencionadas an el parrafo anterior; @l valor
presente de cada garantia dispone como miligante de riesgo, segun se establece por
tipo de garantia en este Acuerdo; y una tabla de ponderaciones que se aplica al saldo
neto expuesto a pérdida de tales facilidades crediticias.
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En caso de exislir un exceso de provision especifica, calculada conforme a este
Acuerdo, sobre |a provisién calculada conforme a NIIF, este exceso se contabilizara en
una reserva regulatoria en el patrimonio que aumenta o disminuye con asignacionas de
o hacia las utilidades retenidas. El saldo de la reserva regulatoria no sera considerado
como fondos de capital para efeclos del caleulo de ciertos indices o relaciones
prudenciales mencionadas en el Acuerdo.

La tabla a continuacion resume la clasificacion, con base al Acuerde Mo.004-2013, de
la cartera de préstamos de Banco La Hipotecaria, 5. A. (banco panamefio) segun su
saldo en libros, v [as provisiones especificas para cada categoria:

2023 2022
Resaerva Resarva
Clasificacidn Cartera especifica Cartera especifica
Mormal 532,714,311 L] 494 070,300 0
Mencidn especial 13,970,473 G667 GE8 13,890,205 683472
Subnormal 7653611 1,223,528 T.902 844 1,169,360
Dudoso 6,040,925 1,912,244 5,557,944 1. 727,718
Irrecuperable 12,198,630 2,492 306 12,763,512 2438 105
Total 572,577,950 6,295,766 534,184,805 6,018,655

La clasificacion de la cartera de préstamos por perfil de vencimiento es la siguiente:

2023 Vigente Moroso Vencido Total
Préstamos de consumo S18. 702,656 21.0944.966 21830428 572577950

2022 Vigante Moroso Vencido Total
Préstamos de consumo 472,566,163 35,394,342 26,224,300 934,184,803

Al 30 de junio de 2023, los saldos de los préstamos cuya acumulacin de intereses se
ha suspendido debido a un deterioro en la calidad del crédito o por el incumplimiento
de pago conforme a los sefialado en el Acuerdo No.004-2013 asciende a B.23,780, 327
(2022: B/.21,081,810)

Provision Dingmica

El Acuerdo No.004-2013 indica que la provision dinamica es una reserva constituida
para hacer frente a posibles necesidades futuras de constitucion de provisiones
especificas, la cual se rige por criterios prudenciales propios de la regulacién bancaria.
La provigién dinamica se conslituye con periodicidad trimestral sobre las facilidades
crediticias clasificadas en categoria normal.

La provision dinamica es una partida patrimonial que se presenta en &l rubro de reserva
legal en el estado consolidado de cambios en el palrimonio y 2@ apropia de las utilidades
no distribuidas. El saldo acreedor de esta provision dinamica forma parte del capital
regulatorio, pero no sustituye ni compensa los requerimientos al porcentaje minimo de
adecuacion de capital establecido por la Superintendencia.

86
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(d)

El saldo de |a reserva dinamica del Banco se detalla a continuacion:

2023 2022
Banco La Hipotecaria, S. A. 3,840,794 3,840,794
La Hipotecaria, 5. A. de C.V. 1,468 441 1,468 441
La Hipotecaria C. F., 5. A. 721,361 721,361
Total 6.030596  £.030,596

Con el actual Acuerdo se establece una provision dinamica la cual no sera menor al
1.25%, ni mayor al 2.50% de los activos ponderados por riesgo cormespondientes a las
facilidades crediticias clasificadas como normal.,

Por requerimientos del Acuerdo No.004-2013, se constituyd una reserva regulatoria por
B/.3,199,408 (2022: B/.3,073,978), lo que representa el exceso de reserva regulatoria
de crédito sobre el saldo de las reservas de crédilo reconocido segun NIIF.

Acuerdo No.007-2018 Por medio del cual se establecen disposicionas sobre la gestion
del nesgo pals, emitido por la Superintendencia de Bancos de Fanama el 8 de mayo de
2018

Exposicidn por Riesgo Pais

Con el propésito de maniener una gestion eficiente de riesgos y de los recursos an al
extranjero, s ha incorporado dentro del proceso de identificacion, medicion,
evaluacion, monitoreo, comunicacion y mitigacion de riesgos, el factor por riesgo pais,
Para lo anterior, s realizd un analisis detallado de las operaciones expuestas, de cada
uno de los paises ante los cuales se determind exposicion y se procedid a implementiar
una serne de lineamientos, politicas ¥y procedimientos, debidamente aprobados por
Junta Diractiva.

Marco de Gestién

Al momento de incorporar el factor de riesgo pais, el Banco disafid un documento con
los andlisis iniciales; asi como, |a determinacién de limites, politicas, procedimientos,
manuales técnicos, gue reposan en la seccion de manuales de politicas v
procedimientos del area de riesgos y fueron debidamente aprobados par las instancias
correspondientes y Junta Direcliva.

Provision de Riesgo Pais

De acuerdo con lo establecido en el articulo 15 del Acuerdo No.DOV-2018, "se deberan
constituir las provisiones mdéximas enfre las que resullen de comparar (as
correspondientes a la naluraleza de fa operacion y [as provisionas por resgo pais. La
provisian final constitiida por resgo pals serd la calcuiada luego de deducir las
provisiones constifuidas comaspondientes a la naluraleza de la operacion en cuestion”.
Fara las operaciones y recursos expuestes a riesgo pais, al corde del 30 de junic de
2023, no se hizo necesario realizar provisiones adicionales, ni afecltaciones a nivel
contable.

a7
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Es imporante aclarar que a futuroc se pueden presentar operaciones que, por su
naturaleza, ameriten o no afectacion de provisiones; por lo cual, el Area de Riesgo del
Banco brinda monitoreo periddico que parmita tomar accion oportunamente.

Las pnncipales leyes y regulaciongs aplicables en la Replblica de El Salvador se detallan a
conlinuacion:

(a)

(b)

Ley de la Superintendencia de Obligaciones Mercantiles (anferiormente Empresas
Mercanililes)

Las cperaciones de las empresas mercantiles en El Salvador estan reguladas por la
Superintendencia de Empresas vy Sociedades Mercantiles, contenido en el Decreto
Legislativo Mo.44B del 09 de oclubre de 1973,

Ley de Valores

Las operaciones de emisores y puestos de bolsa en El Salvador estan reguladas por la
Superintendencia de Valores de acuerdo a la legislacion establecida en el Decralo Ley
No.B0Y de 31 de abril de 1994, De acuerdo al Decreto Legisiative No.592 del 14 de
enero de 2011, la Superintendencia de Valores dejo de existir a partir del 2 de agosto
de 2011, que contiene la Ley de Regulacion y Supervision del Sistema Financiero,
publicado en Diario Oficial No.23 del 2 de febrero de 2011, que entrd en vigencia a partir
del 2 de agosto de 2011, v que dio origen a la nueva Superintendencia del Sistema
Financiero como ente supervisor Unico que integra las atribuciones de las anteriores
Superintendencias del Sistema Financiero, Pensiones vy Valores.

Las principales leyes y regulaciones aplicables en la Republica de Colombia se detallan a
confinuacion:

(a)

(o)

Leyes para Empresas Comerciales

Las operaciones de las empresas comerciales en Colombia estan reguladas por la
Superintendencia de Sociedades de acuerdo con la legislacion establecida en el
Decreto Ley No.222 de 20 de diciembre de 1885,

impuesto al Patrimonio

Segln Decreto 4825 de 29 de diciembre de 2010, emitido por el Ministerio de Hacienda
y Crédito Plblico, se crea el impuesto al patrimonio aplicable a las personas juridicas,
nalurales y sociedades de hecho. Dicho impuasto s& genera por la posesion de riqueza
al 1 de enero del afio 2011, cuyo valor sea igual o superior @ mil millones de pesos e
inferior a tres mil millones de pesos. La tarifa del impuesto va de 1% a 1.4% y se
adiciona una sobretasa del 25% del resultado del impuesto al patrimonio. Este impuesto
al patrimonio se presenta en el estado consolidado de resultados en el rubro de
impuesios.
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